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1. INTRODUCCION

1.1 Antecedentes y contexto.

El anterior instrumento de planificacion urbana comunal de la ciudad-puerto de San Antonio,
data de 1984, y se considera insuficiente como herramienta de gestion y promocion del desarrollo
urbano a la luz del desarrollo urbano-portuario esperado para la comuna en el contexto del
crecimiento y desarrollo alcanzado por el pais.

Por ello, la Autoridad Comunal, en el marco del convenio con la Intendencia Regional de
Valparaiso para la actualizacion de los planos reguladores comunales de la V Region, determind la
necesidad de proceder al estudio y desarrollo de la actualizacion del Plan Regulador Comunal de San
Antonio; en adelante el PRCSA.

En esta actualizacion, se considera importante reconocer a San Antonio, como unidad
espacial estructural importante del sistema de ciudades y regiones que integran la macrozona central
de Chile, en atencion a las evidentes ventajas que presenta en relacion con los escenarios futuros de
desarrollo nacional.

En base a estos antecedentes, la ciudad-puerto de San Antonio debe enfrentar
estratégicamente su posicionamiento funcional y econdmico en el contexto regional y nacional,
apoyandose en sus potenciales, sus roles estructurales y las oportunidades de desarrollo que se abren
a partir de los escenarios de punta en relacion con las politicas de desarrollo econdmico y social del
pais.

De esta manera, se ha concebido el territorio urbano de San Antonio, como un espacio de
oportunidades, demandado crecientemente por la expansion de las funciones y actividades asociadas
al rol portuario, al sector terciario o de servicios, a la incorporacién de valor agregado a
importaciones y exportaciones; a un desarrollo expansivo de los servicios asociados a la actividad
turistica de la Provincia, especialmente el litoral central y sus atributos naturales; al desarrollo
industrial, aprovechando las ventajas locacionales sobre corredores de transporte nacional e
internacional, etc.

Para la materializacion de esta vision se requiere de una concepcion moderna del
instrumental de gestion territorial y urbana, consecuente con los escenarios de fuerte participacién
del sector privado en la provision e inversion en infraestructura, con la capacidad del sector publico
para movilizar y articular procesos detonantes de inversion, con el acuerdo gubernamental en torno a
la necesidad de incentivar el crecimiento de la zona en estudio, lo que en forma conjunta ha de dar
cuenta de las oportunidades de desarrollo para la zona y su simultanea traduccion en progreso para
sus habitantes. El rol perfilado para el sector publico en este escenario es el de la conduccion de los
procesos de desarrollo, la orientacion de los agentes, el acopio y sistematizacion de la informacion,
la generacién de instrumentos legales y de otro orden que faciliten y promuevan la localizacion de
los agentes en el territorio, la inversion estratégica, etc.

Para ello, junto con el desarrollo de una metodologia de analisis consecuente con el marco
conceptual esbozado mas adelante, el Estudio de Actualizacion Plan Regulador Comunal de San
Antonio ha incorporado tecnologia de punta en el manejo de informacion territorial, mediante el
desarrollo y puesta en marcha de un Sistema de Informacién Geogréafico SIG, con su correspondiente
Base de Datos. A partir de este instrumento, la gestién y administracion del territorio podra darse en
escenarios de rapida actualizacion o de actualizacion permanente, con la posibilidad de ajustar el
instrumento a partir del grado o tipo de desarrollo que efectivamente se dé en el area de estudio, y, en
consonancia directa con las politicas nacionales y sus efectos sobre el territorio. Se transforma asi el
Plan regulador Comunal de San Antonio (PRCSA), en un instrumento guia del desarrollo, en fuente
de consultas y medio para la definicién y ajuste de las estrategias de desarrollo econémico y social
en su expresion territorial.



1.2. Marco conceptual del Plan Reqgulador Comunal de San Antonio.

El PRCSA se plantea conceptualmente sobre lo que se presenta como el nuevo escenario en
materia de desarrollo urbano, el cual es consecuencia directa de los cambios globales que vive el pais
en materia de crecimiento econdmico y modernizaciones institucionales. En otras palabras, resulta
imprescindible replantear los instrumentos y el enfoque de planificacién territorial existente, a objeto
de que dichos instrumentos sean funcionales al proceso de crecimiento, promoviendo y articulando
el desarrollo. Esto se logra mediante un enfoque que privilegie la concepcion estratégica del
instrumental, y que por lo tanto sea conducente a los fines de atraer capitales de riesgo privado,
coordinar las acciones del sector publico en si mismo y con el sector privado, y, en definitiva, se
plantee como soporte a la gestion urbana moderna.

Algunos elementos que hacen parte de esta concepcion son :

Los cambios en la institucionalidad y operacion del sector infraestructura. En efecto,
este sector ha experimentado importantes transformaciones, las cuales se vinculan con la
participacion de capitales privados en la inversion. Esto, esta trayendo como consecuencia una
notable expansion de la oferta de infraestructura, principalmente en materia de vialidad e
infraestructura sanitaria. Ambos tipos de oferta, tienen un impacto evidente en el desarrollo del
territorio, mas concretamente en la oferta potencial de areas urbanas desarrollables para fines
productivos y residenciales.

La presencia de capitales privados en el area de infraestructura (expansion de la oferta),
y el crecimiento constante del ingreso per cépita (expansion de la demanda), estan determinando
un evidente e importante cambio de escala de lo que podria denominarse el "mercado urbano”. A
raiz de lo anterior, los volimenes de demanda (residencial o productiva), y la existencia simultanea
de grandes volumenes de recursos institucionales privados, han dado viabilidad técnica y econdémica
a los megaproyectos urbanos inmobiliarios, los cuales, como de hecho se esta dando, se asocian en la
gran mayoria de los casos a importantes inversiones privadas en infraestructura vial y sanitaria.

En este nuevo marco econdémico/institucional, el PRCSA se ha planteado como objetivo, el
constituirse en una herramienta funcional al proceso de desarrollo urbano, como soporte al

crecimiento econémico, al desarrollo social, y ademas, en un marco de sustentabilidad
ambiental y equidad social.

2. PLANTEAMIENTO GENERAL

2.1. Objetivos generales del Plan.

Los objetivos generales de PRCSA son estructurar y ordenar el territorio urbano de San
Antonio, en funcién de las conclusiones de la caracterizacion y diagnéstico de la situacion -
problema de este sistema comunal desde cuatro niveles:

a) Nivel Macro-zona Central de Chile.

b) Nivel Regional.

C) Nivel de Planificacion Territorial Intercomunal.
d) Nivel Comunal.

Estos diferentes puntos de vista informan el Plan y su estructuracién, en funcién de los
lineamientos planteados a nivel regional y a nivel local, con especial énfasis en la atencion global del
problema del crecimiento portuario y de las actividades afines, asi como la accesibilidad, la
determinacion de &reas de expansion urbana y su correspondiente equipamiento.



La identificacion de los problemas urbanos y la busqueda de sus soluciones, se inserta en una
definicion de objetivos y desafios de oportunidades orientadas por la optimizacion de los propios
recursos comunales, mas el aporte de la participacién eficiente e integrada de los beneficios de ser
parte de un area prestadora no sélo de servicios turisticos como lo es el litoral central de Chile, sino
también por la condicion de ser ciudad-puerto.

En sintesis, el proceso de planificacion territorial de la ciudad-puerto de San Antonio,
organizado por la posibilidad de administrar informacion en forma eficiente y eficaz en funcion de
orientaciones de tipo estratégico en la definicion de su estructura urbana, es el principal objetivo,
siendo el Plan Regulador Comunal la respuesta a la demanda operacional de contar con un Plan
Marco Urbano, que ordene la accion de los agentes en el tiempo y en el espacio del area comunal de
San Antonio, a la vez de servir de plataforma para nuevas interacciones del proceso analitico y de
modelacion a objeto de renovar adecuadamente el instrumento.

2.2. Obijetivos especificos del Plan.

a) Contar con un instrumento de planificacion actualizado que regule el desarrollo fisico del
territorio de la comuna de San Antonio.

b) Actualizar y modernizar la modalidad de seguimiento, administracion y actualizacion de las
bases de datos e informacion relacionada con la gestion del desarrollo urbano en la escala
comunal, como soporte al proceso de "planificacion territorial activa".

C) Contribuir a la optimizacién del uso de suelo para elevar el aprovechamiento y la
productividad de la infraestructura y equipamiento existente.

d) Proteger el medio ambiente y los recursos naturales de la comuna para asegurar la
habitabilidad de sus centros poblados, a través de la orientacion racional de su crecimiento y
desarrollo, apuntando hacia un desarrollo urbano sustentable.

e) Orientar el crecimiento hacia las zonas de mejores condiciones de habitabilidad,
accesibilidad, equipamiento y servicios de las comunas.

f) Proponer y gestionar una zonificacion de usos de suelo coherente con la realidad urbana
comunal y con el desarrollo de actividades econdmicas y sociales que den soporte al sistema
intercomunal del cual forma parte. En este sentido es clave la adecuacion del instrumental a
los marcos de politicas regionales de desarrollo.

0) Optimizar la accesibilidad fisica entre las distintas zonas del area comunal y los demas
puntos del territorio circundante, a través de una estructura vial jerarquizada.

h) Asociado con lo anterior, reformular la estrategia vial comunal en todas las categorias para
asociarla al érea territorial del litoral central y las zonas interiores, respondiendo a los
escenarios de crecimiento de demanda de transporte de carga y pasajeros, ademas del
crecimiento interno por potencial congestion al ser una comuna prestadora de servicios y de
paso entre comunas balnearios del sistema intercomunal costero.

)] Orientar el Instrumento Normativo hacia un rol de promocion del desarrollo urbano y
comunal, sirviendo de base para la toma de decisiones y gestion asociadas al Municipio
como agente principal en la gestion urbana local.

)] Dar expresion territorial a una imagen y proyecto de desarrollo urbano y local, que se
enmargue en el sistema urbano intercomunal del litoral central de la V Regidn, y responda a
los desafios de la politica publica y a las demandas del sector privado en relacion al rol
urbano de la ciudad-puerto.



k) Responder a las aspiraciones, expectativas y proyectos de desarrollo existentes en la ciudad,
enmarcandolas en una estrategia general de desarrollo urbano, cuya expresion territorial es el
PRCSA.

1) Incorporar al estudio, una propuesta de implementacion y posterior seguimiento del PRCSA,
tecnologia de punta en informatica, especificamente de informacién geogréfica que facilite la
integracion de variables, modelacion del territorio y la actualizacion sistematica del
desarrollo urbano. En esta forma el instrumento se dinamiza y potencia como herramienta
de gestion municipal, acorde con los roles impuestos por la descentralizacion de la
administracion del territorio.

3. ROL Y JERARQUIA DEL CENTRO POBLADO

3.1. Antecedentes historicos.

El actual Puerto de San Antonio, se ubica en una rada que pertenecia al Cacique Huenchdn,
cuando en 1590 le fue otorgada como parte de una encomienda al capitan portugués don Antonio
Nufez de Fonseca quién dio el nombre de “"San Antonio de las Bodegas" a los ranchos que hizo
construir junto al mar, para almacenar los productos de sus estancias y embarcarlos para el Per.

En su desarrollo posterior se configuran tres localidades urbanas: San Antonio, Barrancas y
Llolleo que inicialmente tienen caracter independiente para terminar conurbandose. San Antonio en
su localizacion actual y Barrancas nacen a comienzos de siglo como centros de caracter urbano a
partir de campamentos obreros localizados en funcion de las faenas de construccion del Puerto.
Paralelamente Llolleo, nace como un loteo de los terrenos vecinos a las casas del fundo existente en
aquella época, con el objeto de convertirse en una zona residencial de agrado y balneario.

Barrancas, que se forma como centro urbano administrativo y de apoyo a las actividades
portuarias, termina por conurbarse San Antonio y con el sector de Llolleo, credndose una
configuracion urbana de tipo lineal, estructurada a lo largo de Av. Ramén Barros Luco como via
principal de transito interurbano. La conurbacion de estas tres localidades y sus desarrollos
posteriores conforman la actual area urbana de la ciudad-puerto de San Antonio.

A su vez, el desarrollo de estos centros llevd al poblamiento de las areas de Lo Gallardo y
San Juan, por su proximidad a Llolleo pero con condiciones de mayor tranquilidad y caracteristicas
rurales. Estas zonas también tienen una conformacién tipicamente lineal en torno del camino de
salida de Llolleo. Su origen es de tipo espontaneo y se considera complementario al sistema San
Antonio, Barrancas y Llolleo.

3.2. Insercion de San Antonio en la Macro-zona Central y V Region.

La Macro-zona Central de Chile, corresponde al &rea territorial conformada por las regiones
V, VI y Metropolitana. Sus caracteristicas de centralidad en relacion a las zonas productivas del
norte y sur del pais, asociado a su emplazamiento en sistema portuario conformado por los puertos
de Quintero, Valparaiso y San Antonio, la convierten en una fuente importante de generacién de
actividad asociada a la industria, comercio, servicios, transporte y traslado de productos de nivel
nacional.

Esta funcién se inserta dentro de un mercado potencial interno de aproximadamente de
7.800.000 habitantes, distribuido en un sistema intermetropolitano cuyas caracteristicas de
estructuracion, se basa en el emplazamiento de corredores de desarrollo sobre las rutas de alto
estandar que conectaran el area metropolitana de Santiago con los Puertos de la V Region. Estos
corredores son: la Ruta Internacional Buenos Aires / Mendoza / Los Andes / Valparaiso, La Ruta
Nacional 68 que conecta las areas Metropolitanas de Santiago y Valparaiso, y la Ruta Nacional 78
(actual Autopista del Sol, que conecta el Area Metropolitana de Santiago y el Puerto de San
Antonio). Adicionalmente, los puertos del sistema se conectaran entre si, por medio de una via
interior paralela al camino costero, diferenciando de esta forma el trafico de carga con el trafico
asociado al turismo del borde costero.



La Macro-Zona Central fue definida en el estudio RECAP (Regién Capital de Chile)1 como
un area de crecimiento y urbanizacion planificada, que es el marco territorial de aplicaciéon de
politicas sectoriales destinadas a solucionar entre otros problemas:

- La desconcentracion a nivel de la region de las funciones generadoras de economias base
(industria, educacion, investigacion, servicios, etc.) actualmente radicadas en Santiago,.

- Abordar los problemas de crecimiento y urbanizacion de Valparaiso, Vifia del Mar y
Concon, en un marco mayor, acentuando un rol complementario de orden portuario,
turistico, politico, administrativo, educacional y residencial para el litoral central, en donde
San Antonio juega un rol preponderante y complementario.

- Administracion portuaria del litoral central y solucion de los problemas de interrelacion de
los puertos de Quintero, Valparaiso y San Antonio (exportacién, bodegaje y aduanas) como
una zona litoral central integrada a través de una vialidad desplazadora y especializada.

- Esta desconcentracion implica considerar a la V Regién y la Region Metropolitana
integradas y como cabeza del sistema urbano y territorial del pais: una Macro Region
Capital, incorporando el litoral central (Quintero, Concon, Vifia del Mar, Valparaiso,
Quintay, Algarrobo, San Antonio, Santo Domingo) como zona especifica prioritaria de
actividad turistica y portuaria.

Esto significa por un lado, que los agentes localizados en estas Regiones tienen como zona
de influencia relevante el area que las retne y, en consecuencia, los flujos econémicos (informacion,
bienes, servicios y factores productivos), que se generan en alguna de estas Regiones, tienen como
principal origen y destino nacional, algiin punto ubicado en la Macro Zona Central.

Lo anterior, posiciona a la Ciudad-Puerto de San Antonio, como el punto de salida y entrada
de los productos provenientes del area geografica enmarcada en el contexto de la Cuenca del
Pacifico y respecto del pais las producciones de la Zona Centro Sur en especial de la VI Region.

En general, las regiones son por definicidén, economias muy abiertas y por tanto muy sujetas
a las fluctuaciones en la demanda extraregional por los bienes y servicios que ellas producen y
transan. La estabilidad econdmica, una condicion importante y deseable, esta asociada directamente
a la diversificacion de las actividades economicas.

Desde este punto de vista, un proposito general de cualquier politica de desarrollo regional
debe propender al logro de una mayor diversificacion de la economia regional. Al respecto la
situacion de la V Region es ventajosa por cuanto sus recursos potenciales de explotacién son de
variada gama, en este sentido entonces la estrategia regional debiera sustentarse en la explotacion de
las ventajas comparativas que posee en los sectores turistico, pesquero y silvoagropecuario unidos a
la oferta de un eficiente sistema de servicios portuarios orientado al mercado nacional y mundial.

Este Gltimo aspecto es hoy mas relevante dados los acuerdos de comercio exterior que
nuestro pais esta conviniendo con otros paises, de los cuales se espera incrementen los niveles de
transacciones externas.

En este contexto regional, dado el incremento esperado en el sector turismo en la Provincia
de San Antonio, la ciudad debiera adecuarse estratégicamente en su estructura funcional y espacial,
para convertirse en cabecera del sistema turistico del litoral central como centro urbano prestador de
servicios.

A esto debe agregarse que el Puerto de San Antonio se ha convertido en el puerto con mayor
transferencia de carga a nivel nacional y el segundo de la Costa Oeste Sudamericana, lo cual
proyecta una dimension nacional e internacional a aquellas propias de su insercion en la Macro Zona
Central y en la V Regién de Valparaiso.

1 Forestal Valparaiso S.A.,Pontificia Universidad Cat6lica de Chile, Marzo 1989.



3.3. Contexto Provincial / Intercomunal.

La provincia de San Antonio esta compuesta por seis comunas, San Antonio, capital de la
Provincia, Cartagena, El Tabo, El Quisco, Algarrobo y Santo Domingo. La superficie provincial
alcanza a 1.511 km2 en la que se localizan 111.697 personas segln el censo de 1992. Y 134.800
habitantes, segun el dltimo Censo del 2002; lo que representa un incremento del 19,4 %.

En el contexto Provincial, el sistema urbano es eminentemente costero desde las comunas de
Santo Domingo a Algarrobo, y similar al sistema Provincial de Valparaiso en cuanto a la
multiplicidad de actividades que constituyen su especializacion, junto con el carcter secundario y
terciario de ellas. Estas actividades secundarias y terciarias se concentran en la ciudad de San
Antonio, mientras que el resto de las comunas de la Provincia tienen un rol de servicios y balnearios
asociados al turismo.

La estructura de la actividad econ6mica de la Provincia de San Antonio, esti liderada
principalmente por las actividades de Servicio, Transporte y Finanzas, que representan el 38 % del
total provincial, el segundo més alto después de la Provincia de Valparaiso en el contexto de la V
Region.

El patron de especializaciones dentro del subsistema urbano provincial de San Antonio es
diferente a todos los demas subsistemas de la Regidn, ya que se trata de una comuna principal (San
Antonio), cuyo rol presenta la diversificacion propia de su condicion de comuna cabecera provincial,
especializandose en Transporte, Finanzas, Industria y Servicios, siendo el resto de las comunas de la
provincia sede de balnearios, cuyo rol econémico fundamental es la actividad comercial estival, a la
gue agregan otras pocas especializaciones dependiendo de su tamafio.

La Ciudad-Puerto de San Antonio concentra mas del 78 % de la actividad econémica y méas
del 75 % de la poblacién urbana de la Provincia, debido a que el resto de las comunas, lo constituyen
balnearios costeros que en su gran mayoria presentan un rol de centros habitacionales de temporada,
con las excepciones de El Tabo, Isla Negra y Santo Domingo, los cuéles se han constituido como
balnearios en donde se ha localizado una incipiente actividad comercial estacional y permanente
generada por una afluencia turistica constante.

La actividad turistica es importante en las comunas de Cartagena, ElI Tabo, El Quisco,
Algarrobo y Santo Domingo con atractivas playas y paisajes naturales cuyos atributos permiten
augurar buenas perspectivas de desarrollo econdmico.

La actividad portuaria es de fundamental importancia para la economia de la zona. El puerto

presenta excelentes perspectivas de desarrollo, debido a sus naturales condiciones de abrigo,
eficiencia técnica y capacidad de expansion.

3.4. Contexto Comunal.

La Comuna de San Antonio tiene una superficie de 40.238 has., con un area urbana que hoy
ocupa una superficie de 2.069,19 has. . Tiene una poblacién aproximada de 85.779 habitantes, de los
cuales 84.326 viven en el area urbana, lo que arroja una densidad urbana bruta promedio de 41,08
hab/ha aproximadamente. (ver en Anexo Cartografia Tematica: Lamina N°2 Plan Regulador
Vigente).

Las caracteristicas de la comuna de San Antonio, estan dadas principalmente por ser, junto
con Santo Domingo, una comuna periférica en el contexto de la V Region. Se encuentra subdividida
en 44 territorios jurisdiccionales, de los cuales 38 corresponden a localidades urbanas y 6 localidades
rurales, siendo estas Ultimas Cuncumén, El Asilo, Leyda, Malvilla, Agua Buena y San Juan. Cuenta
ademas con cuatro subsectores urbanos que se diferencian entre si por sus caracteristicas
topograficas, origen y grados de relaciones funcionales que son San Antonio, Barrancas, Llolleo y
Lo Gallardo / San Juan.



El sector de Llolleo se destaca, porque en la ultima década, producto de erradicaciones y
construcciones de viviendas basicas a través del Servicio de Vivienda y Urbanizacion SERVIU V
Regidn, ha ido concentrado una mayor poblacion en los sectores altos, principalmente en el cerro La
Viuda, alcanzando actualmente una poblacidn equivalente al 43 % del total urbano, mientras que el
sector de Barrancas tiene un 34,5 % y San Antonio un 23,5 % del total urbano. Sin embargo, en los
altimos dos afios, se aprecia una tendencia de concentracion urbana en el sector Alto de San Antonio
y Alto de Barrancas, debido al desplazamiento de familias producto de diferentes tomas, y en
algunos casos hacia viviendas construidas por el SERVIU V Region en ese sector (Vivienda
Progresiva y Bésica), no siendo aln relevante esta tendencia en relacién al desarrollo experimentado
en Llolleo.

4, RESTRICCIONES, CONDICIONANTES Y POTENCIALIDADES DEL CENTRO
POBLADO

41. El medio natural.

4.1.1. Climay Aire.
a) Clima.
o Restricciones y Condicionantes.

Las caracteristicas del clima mediterraneo de San Antonio afectan negativamente a los cultivos
de la zona; destacando entre estas caracteristicas:

- El comportamiento irregular de las precipitaciones de un afio a otro.
- La concentracion de precipitaciones en cuatro meses del afio, con 6 meses aridos.
- El riesgo de sequias de verano que limita el cultivo de chacareria.

o Potencialidades.
- Un periodo de seis meses con clima apto para realizar actividades recreativas y de
esparcimiento al aire libre y el resto del afio sin grandes fluctuaciones térmicas.
b) Aire.
o Restricciones y Condicionantes.

La circulacion general del aire dispersa, sobre Barrancas y San Antonio, gases y particulas en
suspension generadas en el borde costero, situacion que se produce debido a:

- La direccion del viento con predominancia oeste y sus componentes sur y norte.

- Un 21 % del afio con periodos de calma de vientos.

- La presencia de inversion térmica regional y local, que limita en algunos eventos la
circulacion horizontal y vertical del aire.

- Las caracteristicas cambiantes del clima mediterraneo de San Antonio, lo cual afecta
negativamente el equilibrio de los ecosistemas existentes.

. Potencialidades.

- La presencia de vientos que dispersan los contaminantes.
- La ausencia de niveles apreciables de contaminacion aérea.
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b)

4.13.

Geologia y Geomorfologia.
Geomorfologia.
o Restricciones y Condicionantes.

La estructura geomorfoldgica del emplazamiento de la ciudad condiciona la expansion urbana
sobre terrazas marinas ubicadas hacia el este y noreste de San Antonio, debido a:

- La presencia del mar y del Rio Maipo en los bordes oeste y sur de San Antonio
respectivamente.

- La presencia de la Quebrada Arévalo, al norte de San Antonio y del Estero El Sauce,
entre Barrancas y Llolleo.

- Al interior del area urbana existen terrenos con pendientes superiores a 60 %, que
limitan la construccion y representan reas con riesgo de derrumbes. Esto se presenta
especialmente en las laderas del Cerro Panul, en San Antonio.

- Un territorio con alta frecuencia y elevada intensidad sismica.

. Potencialidades.

- La mayoria de los terrenos presentan pendientes apropiadas para la localizacion de
actividades y expansion urbana.

- El borde fluvial del Rio Maipo y de las Quebradas Arévalo, Huallipen y Estero El
Sauce, representan terrenos aptos para la creacion de areas verdes.

- El relieve de terrazas permite la existencia de miradores sobre un paisaje costero y
fluvial de muy buenas caracteristicas.

Geologia.

- La existencia de fallas sismicas en areas urbanas y de extension urbana representa una
restriccion, aungue menor y de manera focalizada a las construcciones.

Suelos.
o Restricciones y Condicionantes.

Desde el punto de vista constructivo:

- Las principales restricciones de los suelos de fundacién estan relacionadas con
terrenos de fuerte pendiente, donde aumentan los riesgos por derrumbes e
amplificacion de la intensidad sismica.

Desde el punto de vista agricola:

- La existencia de fuertes procesos erosivos en la mayoria de los suelos de la comuna
(77 %).

- Escasez de suelos arables de buena capacidad de uso, clases 1y 111 (7,08 %).

- Las mayores extensiones de terreno la ocupan los suelos no agricolas, no arables y de

secano.

- Los rendimientos agricolas de los mismos, por lo general, no son de muy alta
productividad

- El riesgo de erosion por efecto del pastoreo, limita la alternativa del uso pecuario de
los suelos.
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b)

. Potencialidades

Desde el punto de vista de los suelos de fundacion:

- La mayoria de los tipos de suelo presentan aptitudes favorables para la ocupacion
urbana, tanto desde el punto de vista de sus caracteristicas geoldgicas como de
pendiente.

Desde el punto de vista agricola:

- Un 87 % del territorio tiene aptitud para cultivos tipicos de la zona, cereales, ganaderia
y forestal.

- En Cuncumén existen 1.261 has. de riego clase 11 - 11 y IV con aptitud frutal.

- La presencia de suelos clase Il con uso casi exclusivo para el cultivo de cereales, en
rotacion con pastos naturales o artificiales; y aptitud para plantaciones de vifias de
secano.

- Los suelos clase IV tienen aptitud para la explotacion forestal y ganaderia extensiva de
secano.

Hidrologia.
Sistema fluvial.
. Restricciones y Condicionantes.

- El Rio Maipo con régimen nivo-pluvial, presenta dos crecidas al afio que generan
inundaciones del Rio Maipo en areas residenciales de Lo Gallardo.

- Los desbordes del Rio Maipo en conjunto con crecidas del Estero El Sauce, inundan
areas bajas de Llolleo.

- Las crecidas del Rio Maipo en conjunto con el Estero San Juan inundan areas
residenciales de la localidad de San Juan.

- La presencia de microvertederos y aguas servidas en quebradas urbanas.

. Potencialidades.

- Hay suficiente agua para obras de riego.

- El Rio Maipo constituye un elemento atractivo del paisaje.

- La existencia de tranques y lagunas con aptitud para el desarrollo de actividades
recreativas.

Sistema maritimo.
. Restricciones y Condicionantes.

- La accion de las mareas no es un mecanismo eficiente para la renovacion del agua de
la Bahia de San Antonio.

- Las aguas del mar, del Rio Maipo y del Estero El Sauce se encuentran contaminadas
principalmente con aguas servidas domiciliarias e industriales. Se estima que se
sobrepasan las normas de calidad del agua para el uso recreativo con y sin contacto
directo y el uso para riego de hortalizas con contacto directo.

- Asimismo, la propagacion natural de sedimentos marinos contaminados puede tener
efectos negativos sobre los recursos benténicos.
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4.15.

4.1.6.

4.1.7.

Ecosistemas.

Restricciones y Condicionantes.

Los ecosistemas terrestres estan compuestos principalmente de matorral y bosque
esclerofilo, los que se encuentran muy alterados.

Presencia de especies amenazadas, en quebradas con vegetacion nativa (por
ejemplo: Myrceugenia rufa, Citronella mucronata, Myrceugenia lanceolata,
Ochagavia sp.).

Existe escasa vegetacion nativa, encontrandose solamente en algunas quebradas de la
Cordillera de la Costa.

El ecosistema marino se encuentra contaminado principalmente con coliformes
fecales.

La pérdida de la biodiversidad, la que ha ido desapareciendo por deforestacion
histérica de la vegetacion nativa para plantaciones de Eucaliptos y Pino, ganaderia,
cereales y extraccion de lefia.

Una alta tasa de incendios forestales de os cuales un 78 % que han afectado a la
vegetacion nativa.

Infraestructuray servicios publicos.

Restricciones.

El sistema de desaglie de San Antonio se encuentra sedimentado con material de
arrastre producto de la erosion de suelos, lo que implica un potencial riesgo por rotura
y desbordes de cauces.

La falta de plantas de tratamiento de aguas servidas domésticas e industriales para
saneamiento de las aguas.

El sistema de recoleccion y disposicion final de basuras domiciliarias requiere de una
mejor gestion y frecuencia.

La insuficiencia de areas verdes y arborizacion en las calles.

Potencialidades.
La existencia de areas agrestes como bordes de quebradas (Arévalo), esteros (El

Sauce), laderas abruptas (21 de Mayo, Panul, El Cristo, La Viuda) y el Parque DYR
con aptitud para la creacién y mantencion de areas verdes, recreacién y esparcimiento.

Estructura Urbana interna.

Restricciones.

Las dificultades topogréaficas para establecer conexiones viales alternativas,
principalmente una alternativa a Av. Ramén Barros Luco en una cota mas alta.

La estructura, consolidacion, y ocupacion de la red vial que genera congestion
vehicular en diversos puntos de la ciudad.

La existencia de un alto porcentaje de calles sin pavimentar que generan erosion y
contaminacion por material particulado en suspension.

La localizacion de vertederos y minibasurales en el area urbana que genera gases
malolientes y plagas de roedores.

Potencialidades.

La disponibilidad de espacio para crear la infraestructura necesaria para el desarrollo
urbano y portuario.
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4.2,

4.3.

Sintesis Sistema Econdémico.

. Restricciones y Condicionantes

- Hay poca diversificacién de la base econdmica de la ciudad.

- La escasez de infraestructura adecuada a los actuales y futuros requerimientos para
una mayor y mejor explotacion de un sector emergente como es el turismo en lo
gue es el mercado potencial estacionario estival en todo el litoral central.

- Mas importante aun, la escasez de infraestructura en lo referido a los servicios
asociados al puerto, en un escenario de mayor dinamismo en lo referido al
transporte y transferencia de carga en un contexto de globalizacion regional y hacia
el Asia Pacifico. Ante esta situacion, se hace necesaria una mejor organizacion y
dotacion del puerto para la transferencia de carga.

. Potencialidades.

- San Antonio, es desde 1995 el primer puerto de Chile y desde el 2002, el primer
puerto de la Costa Oeste Sudamericana con mayor transferencia de carga.

- Sin embargo, el potencial especifico de la ciudad-puerto de San Antonio estd dado
por su situacién de cabecera provincial del sistema turistico del Litoral Central y su
condicién de Puerto Sur del sistema portuario regional.

- Su rol de ciudad cabecera provincial, reflejado en la alta concentracion de capital
observada en practicamente todas las actividades del &mbito econémico, pero muy
especialmente en el alto desarrollo del sector servicios dentro de la comuna, que
concentra el 78 % del capital declarado para servicios comunales a nivel provincial,
y el 95 % del capital declarado por el rubro finanzas. Otras actividades altamente
concentradas son, sin duda, el transporte (99 %) y la industria (88 %).

- La declinacion en la participacién del primer sector servicios sociales y personales
en favor principalmente de la industria, comercio y servicios financieros, lo que
indica un posible equilibrio en la participacion de las actividades econémicas.

- Un fuerte desarrollo del sector comercio, el segundo mas intensivo en empleo segun
datos del Censo de 1992, a pesar de su menor concentracion en la comuna con
respecto de la provincia, en relacién con los otros sectores mayoritarios.

- Una disminucién de las participaciones asociadas a actividades no bien
especificadas, lo que estaria indicando una mayor sectorizacién y un menor grado de
empleo en actividades informales (comportamiento que iria acompafiando al
desarrollo general del pais y que lo identifican como uno de aquellos con menores
tasas de empleo informal en el continente).

- La actividad portuaria, caracteristica importante de la comuna de San Antonio, si
bien no aparece como una de las de mayor importancia ni en montos de capital ni en
poblacién ocupada, presenta una favorable evolucién en los Gltimos afios, por lo que
se debe cuidar especialmente el potencial desarrollo de sus condiciones portuarias.

Sintesis Sistema Socio-Demografico.

. Restricciones.

- La V Regidn presenta tasas de crecimiento decrecientes, e inferiores al crecimiento
nacional en la Gltima década. San Antonio crece menos que el resto de la provincia,
aunque por su tamafio el aumento neto en nimero de habitantes es mayor.

- La poblacién econdmicamente activa se concentra en los sectores servicios,
comercio, transporte e industria, siendo el resto de los sectores menos relevantes.

- La localizacion espacial de las mayores densidades de poblacién se produce en el
anillo externo al &rea urbana consolidada.
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4.4,

4.4.1.

- La distribucidn por estratos socioeconémicos en los puertos es peor que el promedio
nacional. Los estratos D y E, o sea aquellos hogares que tienen un ingreso promedio
menor a $150.000 al mes, constituyen el 70 % de la poblacién de San Antonio y un
25 % de la poblacién, es decir el estrato E, vive en la extrema pobreza.

- De esta manera, se entiende que hay poca dindmica urbana inmobiliaria, y que el
gran desarrollador urbano es el SERVIU, el cual desarrolla grandes extensiones de
terreno en los anillos externos de la ciudad y con una densidad considerablemente
mayor que la existente al interior. No obstante lo anterior, hay sefiales importantes
en la actualidad de mayor dinamismo en la actividad inmobiliaria, en especial en el
sector de Llolleo.

- Existe un bajo nivel de cobertura educacional en la ensefianza media y técnico
profesional, lo cual es una restriccion seria para el surgimiento econdémico de la
poblacion.

- Es un puerto-ciudad mas que una ciudad-puerto, por lo que necesita mas y mejor
poblacién para absorber un incremento en su actividad econdémica.

. Potencialidades.

- La concentracion de la poblacién comunal se produce en las areas urbanas,
especificamente en San Antonio. Sin embargo, tiene una densidad urbana
relativamente baja de 40,3 Hab/H&.. Lo anterior permite establecer que es una
ciudad con superficie capaz de recibir y mantener mayor poblacion, es decir, es
densificable. Por lo mismo, es posible hacer grandes cambios, ya que, el crecimiento
de los ultimos afios (poblaciones SERVIU), al generar soluciones habitacionales
solo en la periferia de la ciudad, ha dejado un potencial importante de desarrollo en
los sectores centrales, los cuales poseen caracteristicas de densidad y tamafio predial,
junto con calidades constructivas, que las hacen potencialmente renovables,
orientadas a los estratos sociales que hoy no encuentran oferta habitacional en la
ciudad.

- Por otra parte, la concentracion de la poblacion se produce en la edad escolar (0-15)
y en la edad laboral (25-64), por lo que es una poblacion bastante joven y en edad
productiva.

Sintesis Sistema Urbano.

Zonas Homogéneas.
. Restricciones.

- La discontinuidad del conjunto urbano cuya caracteristica es el crecimiento
inorganico por agregacion.

- La superposicion entre las areas con mayores problemas urbanos y los sectores
socialmente mas precarios, principalmente en el sector de San Antonio y Barrancas.

- Una mala distribucion espacial por concentracion en el eje estructurante urbano (Av.
Ramon Barros Luco) de los centros de servicios y equipamiento.

. Potencialidades.

- San Antonio es social y urbanisticamente reconocible, ya que la distribucion espacial
de los distintos sectores urbanos se da en concordancia con la morfologia urbana, lo
que permite una diferenciacion clara de los sectores en forma de barrios o unidades
espacialmente reconocibles y la posibilidad de manejar o establecer una
diferenciacion de tipologias y estratificacion entre San Antonio-Barrancas y Llolleo,
y en especial en torno a los centros histéricos de crecimiento de estos ndcleos.
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4.4.2.

4.4.3.

Usos Urbanos.
. Restricciones.

- Existe una incompatibilidad entre usos de bodegaje, acopio y residenciales en
algunos sectores.

- Falta de equipamiento comunitario en los sectores periféricos.

- La ciudad de San Antonio presenta una deficiencia importante de areas verdes y de
recreacion en todas sus zonas urbanas.

. Potencialidades.

- El mayor potencial que posee San Antonio para su desarrollo y consolidacion como
puerto eficiente y espacialmente compatible con los usos urbanos comerciales,
residenciales y turisticos es la disponibilidad de suelo:

* Hacia el sur del actual territorio portuario, sobre terrenos de propiedad fiscal.
* En las mesetas de la parte alta de Barrancas hacia el oriente.
* En el sector del Nuevo Acceso al Puerto.

- Estas zonas se consideran adecuadas para la expansion de la actividad portuaria de
los usos netamente comerciales, como el bodegaje y la transferencia de carga, las
actividades de transporte y apoyo portuario.

- El desarrollo y evolucién de la actividad portuaria en San Antonio, posibilita a su
vez el crecimiento poblacional y la expansion territorial, la que tiene claramente
establecido un patrén natural, por su topografia, de crecimiento hacia las partes altas
de la ciudad.

- Estas &reas son:

* Hacia el norte del sector Bellavista en San Antonio.
* Hacia el oriente del cerro La Viuda y Cristo Rey, sector La Campifia.
* Hacia el sector Alto de Barrancas y oriente de Placilla.

Vialidad.
. Restricciones.

- Una red vial no jerarquizada y deficiente en cuanto a conexiones expeditas entre los
distintos sectores de la ciudad, lo que produce saturacion en el eje estructurante de
Av. Ramon Barros Luco.

. Potencialidades.

- La malla vial inconclusa, lo que ayuda a definir una nueva accesibilidad, cuestion
fundamental como factor de localizacion de sectores residenciales, industrias,
empresas Yy actividades  asociados al puerto, asi como eficiencia en el
funcionamiento del territorio portuario y la ciudad.

- La construccion de la ruta concesionada "Autopista del Sol", permitira un flujo mas
expedito y rapido entre San Antonio y Santiago, por lo que es posible un aumento de
los flujos actuales por incremento en la poblacién residente.

- La construccion de la via concesionada interbalnearia Cartagena-Quintay, y su
prolongacion hacia San Antonio, que permitiria descongestionar en gran medida el
actual eje Av. Ramon Barros Luco, ademas de estructurar vialmente la parte alta de
la ciudad.
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4.4.4.

4.45.

4.4.6.

- La factibilidad de otorgar continuidad a vias longitudinales paralelas al bordemar en

las partes més altas, supeditadas a un nimero menor de expropiaciones y la creacion
de viaductos sobre los accidentes topograficos importantes, por ejemplo: Eje Av.
Chile-Independencia-Caupolican —San Antonio de la Bodegas, como una valiosa
alternativa a la Av. R. Barros Luco, en la interconexion de la ciudad.

Morfologia.
. Potencialidades.

- El frente costero, como atributo urbano en el desarrollo de los usos del borde para
actividades turisticas y actividades portuarias, segun los lineamientos de la politica
nacional de uso del borde costero.

- El plan de borde, como érea factible de emplazar la actividad portuaria y pesquera
artesanal, en condiciones medioambientales que aseguren un adecuado manejo de
desechos y emanaciones, asociado a actividades de apoyo que permitan consolidar
una imagen urbana en los limites o frontera entre la ciudad y el puerto.

- Las zonas altas de la ciudad como potenciales &reas de expansién urbana residencial
e industrial, concretando las factibilidades de servicios sanitarios, estructuracion vial
y saneamiento ambiental, asi como también, un planteamiento general en cuanto a
sus relaciones con la trama consolidada de la ciudad y su entorno.

- Importantes areas de restriccion a la urbanizacion que pueden ser utilizada como
reserva paisajistica y recreacional de la comuna: Estero El Sauce, Quebrada Arévalo,
y sectores aledafios al lecho del Rio Maipo.

Areas verdes, esparcimiento y recreacion.
. Potencialidades.

- El recurso paisajistico mas importante para tener en cuenta en la estructuracion de la
ciudad, en la provisién de areas verdes de recreacion y esparcimiento, es la vista al
mar, lo que determina las &reas potenciales para estos usos, los que en el caso
particular de San Antonio, son coincidentes con las partes altas de la ciudad, zonas
con mayor carencias y déficit de infraestructura y equipamiento.

Limitantes y determinantes del desarrollo urbano.
Morfologia.

Desde el punto de vista geomorfol6gico, los potenciales de expansion urbana de San Antonio
radican claramente en su planicie de borde y en la meseta superior. Por otro lado, la
morfologia de cerros, cuencas y planicie, dificultan la conexion transversal de la ciudad y
condicionan definitivamente los accesos urbanos en las cuencas de los Esteros Arévalo y El
Sauce en su borde superior norte y el ferrocarril.

Estas condiciones requieren prever un futuro fortalecimiento del eje conector en la planicie
de borde y sus conexiones transversales con una via estructurante paralela a este en la parte
superior de la ciudad, necesaria para articular el crecimiento urbano en este sector.

A escala comunal, la posibilidad de expansién urbana e industrial hacia el sector de Agua
Buena y San Juan, se ve favorecida por condiciones de topografia y calidad de suelos que no
significarian la pérdida de un recurso agricola de importancia. Por otra parte, esta posibilidad
debe estar sustentada en la dotacion de servicios sanitarios correspondientes e infraestructura
vial adecuada para no saturar en el corto plazo la vialidad existente.
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Potenciales y restricciones viales.

San Antonio muestra una capacidad vial adecuada en sus accesos, particularmente en la
escala intercomunal. Sin embargo, presenta situaciones puntuales de conflicto a nivel local,
particularmente cuando convergen flujos de carga con flujos urbano-turisticos. Dado que la
eficiencia vial de una red se define por su punto mas débil, es necesario resolver estos
conflictos a fin de optimizar el funcionamiento de la red existente:

El altimo tramo de la variante portuaria de la Ruta Nacional 78, donde atraviesa la Av.
Ramdn Barros Luco y el ferrocarril, constituye un punto de gran ineficiencia, por la
confluencia de flujos urbanos y de carga, en un cruce que no admite adecuadamente los giros
requeridos para el trafico de vehiculos pesados de carga Es imperativo mejorar este tramo,
idealmente, conservando el criterio de segregacion de flujos urbanos y portuarios.

Los camiones que provienen del sur deben pasar por el casco urbano de Llolleo para
acceder al territorio portuario. EI aumento de este flujo, ha incrementado el nivel de
congestion en el centro y puente de Llolleo, el cual debiera ser ampliado en corto plazo, de
acuerdo a las estimaciones de aumento de flujo de carga y turisticos para San Antonio. Por lo
anterior, es importante materializar alguno de los proyectos de acceso sur al Puerto
actualmente en estudio, cuyas alternativas pasan por habilitar la Av. Arrayan en Tejas
Verdes, lo que implica trasladar las instalaciones de la Escuela de Ingenieros Militares, hasta
conectar la Av. Chile, en Llolleo, con un camino de borde paralelo al Estero ElI Sauce
pasando bajo del Puente del mismo nombre, hasta empalmar con la Av. La Playa dentro de
la zona plana de borde litoral. El estudio de evaluacion correspondiente es necesario
enfocarlo también en funcién del desarrollo previsto para el plan de borde.

La puerta del muelle Panul, un punto importante de congestién, ocasionada principalmente
por el movimiento de graneles sélidos contribuye a acentuar este problema.

En cuanto a las potencialidades, la construccion de la ruta concesionada "Autopista del Sol",
permitird un flujo méas expedito y rapido desde y hacia San Antonio y Santiago, por lo que es
posible un aumento de los flujos actuales por incremento en la poblacion residente.

Por otra parte, la potencial ocupacién de la parte alta de la ciudad con usos residenciales y
servicios asociados, junto con la construccion de la via concesionada costera Cartagena-
Quintay, permitiria descongestionar en gran medida el actual eje Av. Ramoén Barros Luco,
ademas de estructurar vialmente en su sentido transversal la ciudad de San Antonio, es decir,
construir su transversalidad a partir de la vialidad, la que se estructuraria por dos vias
principales longitudinales, en la planicie y en la meseta.

Es necesario también considerar en el planteamiento de una nueva estructuracion vial para
San Antonio, la necesidad de conectar San Juan con San Antonio a través de una via por la
parte oriente de la ciudad, evitando de esta manera la congestion en la ruta Llolleo-San Juan,
y posibilitando una conexién directa de la zona industrial existente en este sector, con el
posible emplazamiento de estos usos en Agua Buena/Estacion Malvilla, potenciando asi un
segundo Puente sobre el Maipo para conectar directamente estas zonas con la Carretera de la
Fruta.

Estas acciones abren un nuevo territorio al desarrollo urbano, el que deberd ser

adecuadamente servido por estas vias, considerando para ello el rol que deben tener en
relacién con las necesidades de la ciudad y el puerto.

17



Potenciales y restricciones de uso.
Rol Urbano.

La ciudad de San Antonio esta inserta en una region de fuerte densidad poblacional y rapido
crecimiento demogréfico (la segunda después de la Region Metropolitana). Sin embargo,
muestra un rezago relativo en su crecimiento poblacional, mostrando una importante baja en
su dindmica urbana residencial debido a la absorcion del crecimiento residencial por parte de
las comunas vecinas, especialmente Santo Domingo en los estratos altos. En este sentido,
San Antonio se define esencialmente como un centro generador de servicios relacionados
con el puerto y con el turismo de temporada para los centros de veraneo costero del litoral
central desde Rocas de Santo Domingo hasta Algarrobo.

La meseta alta y la planicie de borde, constituyen sin duda los territorios de expansion de
actividades industriales y portuarias. La meseta alta también aparece como una oportunidad
de expansion residencial y urbana. La conciliacion espacial de las diferentes demandas sobre
estos territorios debe hacerse desde una perspectiva que considere cadenas econdémicas y
operativas: en este sentido, y para el funcionamiento portuario, es importante considerar
meseta alta y la planicie de borde como dos territorios efectivamente complementarios
operativa y funcionalmente, dada su directa vinculacion vial a través de la variante de acceso
al puerto desde la Ruta Nacional 78, la que debe solucionar sus puntos de congestion en el
cruce con la Av. R. Barros Luco para optimizar sus potencialidades.

La concentracion de la dinamica de crecimiento urbano-residencial hacia Llolleo y Barrancas
(sectores que convergen al extremo sur de Av. R. Barros Luco), sumado al acceso portuario
desde el cruce de Altos de Cartagena, constituyen dos importantes fuerzas que contribuyen a
dinamizar la concentracion de servicios en torno a la Av. Ramon Barros Luco, perfilando un
potencial nuevo polo de servicios urbanos lineal en este sector, entre dos centros urbanos
asociados a los accesos intercomunales.

San Antonio como centro de servicios, puerto y ciudad, con proyecciones de crecimiento
poblacional asociado a estos roles en el contexto Regional y Provincial, tiene la posibilidad
de estructurar su crecimiento en funcién de sus areas de expansion en la parte alta y la
vialidad estructurante futura, ya que su gran ventaja en comparacion con otras ciudades
puerto, es su disponibilidad de suelo adecuado para el emplazamiento de industrias, servicios
asociados a la actividad portuaria y vivienda.

Cabe mencionar ademas, la posibilidad de consolidar un subcentro en el sector de San Juan,
ya que la expansién residencial hacia ese sector, asociado a la existencia de una zona
industrial, generan una demanda progresiva por servicios que solo se satisfacen en los
centros actuales de Llolleo y San Antonio, generando con ello una recarga en la vialidad
actual por aumento de viajes. Este subcentro exigird una mejor conexién por la parte alta
hacia las zonas urbanas de expansion, descongestionando la actual via y posibilitando asi
incorporar zonas de expansion urbana con mejor dotacion de servicios y accesibilidad,
contribuyendo con ello la opcién de expandir la ciudad hacia el oriente de Llolleo.

Rol Portuario.

El rol de servicios portuarios de San Antonio, se manifiesta en el hecho de que alrededor de
un 50% de las empresas emplazadas en esta ciudad, asocian su asentamiento con la actividad
portuaria, lo que indica su jerarquia sobre la base econdémica de la ciudad.

La experiencia de muchas instancias en el extranjero y el caso mismo de Valparaiso parecen
demostrar en forma categdrica que un puerto por activo que sea, es incapaz, por si solo de
sustentar la economia y la vitalidad de una ciudad-puerto. Asi podria darse el grave
contrasentido de que hay un alto riesgo de que al invertir en el puerto y fomentar la actividad
portuaria se estén creando las condiciones que induzcan la decadencia urbana por la via del
deterioro ambiental.
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La dinamica de la actividad portuaria requiere de espacios adecuados para su uso directo,
ademas de accesos expeditos para el transporte de carga y vias adecuadas para el transito de
camiones sin alterar el funcionamiento propio de la ciudad, y si fuese posible, mejorarlo.

Para manejar esta circunstancia es necesario proponer una planificacién del desarrollo
urbano de una manera integral, considerando a la ciudad y el puerto con sus areas de
expansion especializadas como una sola unidad territorial planificable. Por esta razén, se
plantea que el crecimiento de la actividad portuaria debe incluir la dimension del entorno que
se relaciona de manera indirecta con el negocio portuario, pero que es afectado por los
cambios que se generan en éste.

Asi, se incluye en los proyectos de expansion territorial de la actividad, la posibilidad de
generar un desarrollo inmobiliario vinculado al incremento en la demanda de suelo asociada
a las funciones de intercambio y produccién del subsistema urbano de la Ciudad Puerto de
San Antonio.

Esta iniciativa, ademas de prever el impacto urbano del crecimiento portuario, permitiria
atender a las necesidades de financiamiento que implica el desarrollo de la infraestructura
necesaria para dar cumplimiento a los requerimientos de la gestion del desarrollo portuario-
pesquero.

5. VISION DE CIUDAD

5.1. Situacion actual.

La ciudad-puerto de San Antonio se define esencialmente como un centro generador de
servicios comerciales y financieros para toda la provincia, para el puerto y para las actividades de
apoyo al turismo de temporada en los centros de veraneo costero del Litoral Central.

A partir de esta definicion y considerando el escenario econémico favorable que presenta el
pais, ante los acuerdos de intercambio econdmico alcanzados ultimamente con la Union Europea,
con los EE.UU., con el MERCOSUR y con la APEC, la condicién urbano-portuaria de San Antonio
cambia sus perspectivas y expectativas de desarrollo en los proximos decenios.

Por ello, es previsible que San Antonio deberd enfrentar un importante proceso de
crecimiento demogréfico y de diversificacion de su base econdmica en los préximos 30 afios, es
necesario establecer y definir un Proyecto Urbano para San Antonio enmarcado en una “vision de
ciudad” que alimente la voluntad de disefio del instrumento normativo que se propone.

5.2. Definicién de la problematica urbana.

a) Rol Portuario.

San Antonio debiera reforzar su condicién de puerta sur del sistema portuario comercial de
la V Regidn, ademas de ser el centro de servicios para el borde costero-turistico del Litoral Central.
Para ello, se necesita de una solucion urbana eficiente, con oportunidades y perspectivas de
crecimiento a largo plazo tanto para la actividad portuaria como para las actividades de apoyo a esta
actividad, en un contexto de desarrollo urbano arménico para la ciudad. En este sentido, es
importante equilibrar la dptica portuaria del desarrollo de San Antonio con una Optica urbanistica,
gue sea capaz de proponer una ciudad arménica en complemento con los roles que asume. Una
Optica de integracion urbana, en el sentido de emplazar actividades de servicio complementarias a la
actividad portuaria, factibles de emplazar en la zona de borde urbano-portuario como al interior para
asi consolidar una unificacion del territorio ocupado por estas actividades.
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El rol de servicios portuarios de San Antonio, se manifiesta en el hecho de que alrededor de
un 50% de las empresas emplazadas en San Antonio, asocian su asentamiento con la actividad
portuaria, lo que indica su jerarquia sobre la base econdmica de la ciudad. Por esta razon, la dindmica
de la actividad portuaria requiere de espacios adecuados para su uso directo, ademéas de accesos
expeditos para el transporte de carga y vias adecuadas para el transito de camiones sin alterar y en lo
posible mejorando el funcionamiento propio de la ciudad.

La experiencia de muchas instancias en el extranjero y el caso mismo de la ciudad de
Valparaiso, parecen demostrar en forma categoérica que un puerto por activo que sea, es incapaz por
si solo de sustentar la economia y la vitalidad de una ciudad-puerto. Asi podria darse el grave
contrasentido de que hay un alto riesgo de que al invertir en el puerto y fomentar la actividad
portuaria se estén creando las condiciones que induzcan la decadencia urbana por la via del deterioro
ambiental.

Para manejar esta circunstancia es necesario proponer una planificacion del desarrollo
urbano de una manera integral, considerando a la ciudad y el puerto con sus areas de expansion
especializadas como una sola unidad territorial planificable.

Asi, en los proyectos de expansion territorial de la actividad, debe incluirse la posibilidad de
generar un desarrollo inmobiliario vinculado al incremento en la demanda de suelo asociada a las
funciones de intercambio y produccién del sistema portuario de la Ciudad-Puerto de San Antonio.

El puerto constituye un factor de desarrollo, ya que la actividad portuaria genera riqueza y
colabora con el desarrollo de la ciudad, la region y el pais en general. Ella sirve, afecta y es afectada
por el caracter de los servicios, la infraestructura, el mercado laboral de la ciudad, (constituye una
fuente laboral), y los subsistemas de asentamientos humanos a nivel regional y nacional. Genera un
impacto importante en la vialidad y el transporte urbano, asi como también, un impacto espacial y
ambiental relevante.

La presencia del puerto o sus instalaciones, actualmente constituyen una barrera que impide
el acceso de la ciudad y sus habitantes al borde costero y con ello restringe el desarrollo de
actividades productivas alternativas, como lo son el turismo, la pesca deportiva o el esparcimiento.
A su vez la demanda reciproca por suelo entre la ciudad y el puerto genera un impacto en el
desarrollo portuario por la escasez de suelo. En este sentido, es importante diferenciar lo que es
actividad portuaria-comercial de la actividad urbana de centro de provincial de servicios, ya gque sus
necesidades y condiciones de espacio y operacion si bien son diferentes deben ser complementarias.

En el caso de la actividad pesquera se hace necesario también encontrar la manera de poder
hacer compatible las faenas artesanales con la utilizacion turistica del borde costero. Estas dos
actividades deben complementarse adecuadamente en un territorio especialmente destinado para su
desarrollo, poniendo énfasis en los temas relacionados con los accesos urbano-portuarios,
localizacion de servicios anexos y tratamiento de sus limites o barreras, ya sean fisicas o naturales.

Por altimo, la delimitacion del territorio portuario y sus limites, deben estudiarse para
implementar una barrera de tipo funcional, es decir, separar con usos la ciudad y el puerto,
considerando como limite para ello el sector entre Av. Angamos y la Av. Ramén Barros Luco, y
dentro de ello, estan los usos asignados al borde-mar, en donde adquiere importancia el Rol Portuario
como atractivo turistico, en su interés por ver las faenas portuarias y las operaciones realizadas en los
sitios de atraque, destacando por sus cualidades de mirador, el Cerro 21 de Mayo, el Paseo Bellamar
y el Paseo EI Mar.

b) Estructuracién del Puerto.
El borde portuario de San Antonio se plantea sea estructurado como un sistema integral de
componentes portuarios y areas de apoyo especializadas. Estos componentes son independientes en

su operacion interna, pero complementarios en cuanto al aprovechamiento de una infraestructura de
acceso vial y ferroviaria y un sistema comun de servicios institucionales y de apoyo.
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Este sistema integrado de puertos se basa en:

1.- Una clara estructuracion vial que permita Optimo acceso y distribucion de los flujos al
interior del area portuaria.

2.- La definicion de territorios segregados para los diferentes componentes portuarios que
aseguren una Optima administracion y operacion interna.

3. La definicidn de areas de servicio comunes que permitan optimizar la operacién y la calidad
urbana del conjunto.

Las componentes del sistema serian: el puerto comercial, zonas de apoyo portuario, zonas
empresariales estructurados en torno a un eje institucional y de servicios y un parque urbano
organizado como un sistema verde que se extiende a través de la Av. Ramén Barros Luco uniendo
dos puntos relevantes, el Paseo Bellamar en el extremo norte y el Parque DYR en el borde del
Estero Llolleo y del Rio Maipo. Todo esto plantea la necesidad de una vialidad especializada y
segregada de las vias urbanas.

C) Contexto urbano y propuesta de estructuracion.

. Morfologia:

San Antonio como centro de servicios, puerto y ciudad, con proyecciones de crecimiento
poblacional asociado a estos roles en el contexto regional y provincial, tiene la posibilidad de
estructurar su crecimiento en funcion de sus areas de expansion en la parte alta y la vialidad
estructurante futura, ya que su gran ventaja en comparacién con otras ciudades puerto, es su
disponibilidad de suelo adecuado para el emplazamiento de residencia, industrias y servicios
asociados a la actividad portuaria y de servicios de nivel provincial.

La morfologia de cerros, cuencas y planicies que caracteriza a San Antonio, dificultan la
conexidn transversal de la ciudad y condicionan actualmente los accesos urbanos en las cuencas de
los esteros Arévalo y El Sauce. Por ello, es necesario superar la condicion de tres unidades separadas
por accidentes geograficos, a través de una red vial que ponga en valor el territorio y conecte
eficazmente los distintos sectores, en funciéon de una zonificacion acorde con lo que permite el
territorio.

La concentracion de la dinamica de crecimiento urbano-residencial que se ha producido en
Llolleo y Barrancas, sumado al acceso portuario desde el cruce de Cartagena, constituyen dos
importantes fuerzas que tienden a dinamizar una concentracion de servicios en torno a la Av. Ramon
Barros Luco, perfilando un nuevo centro lineal de servicios urbanos, en el limite entre la ciudad y el
puerto, y que conecta dos centros urbanos asociados a los accesos intercomunales, San Antonio y
Llolleo.

Los potenciales de expansion portuaria y urbana de San Antonio, radican claramente en su
planicie litoral en el primer caso, y la meseta superior de Llolleo, Barrancas y San Antonio en el
segundo. Ambos, constituyen sin duda territorios de expansion para usos de suelo predeterminados
por sus condiciones de emplazamiento, sin embargo, la meseta alta de Barrancas también aparece
como una oportunidad de expansion de actividades industriales y portuarias, dada su directa
vinculacion vial a través de la variante de acceso al puerto desde la Ruta Nacional 78 (Autopista del
Sol). Estas condiciones requieren prever un futuro fortalecimiento del eje conector Av. R. Barros
Luco y sus conexiones transversales con una via estructurante paralela a ésta en la parte superior de
la ciudad, necesaria para articular el crecimiento urbano en este sector. La conciliacion espacial de
las diferentes demandas sobre estos territorios debe hacerse desde una perspectiva que considere
cadenas econémicas y operativas, ya que para el funcionamiento portuario, es importante considerar
meseta alta y planicie de borde como dos territorios efectivamente complementarios operativa y
funcionalmente.
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. Patron de crecimiento y estructuracién urbana:

A escala comunal, la posibilidad de expansién urbana e industrial hacia el sector de Agua
Buena y San Juan, se ve favorecida por condiciones de topografia y calidad de suelos que no
significarian la pérdida de un recurso agricola de importancia. No obstante y por otra parte, esta
posibilidad debe estar sustentada en las factibilidades de servicios sanitarios correspondientes e
infraestructura vial adecuada para no saturar en el corto plazo la conectividad vial existente.

En este sentido, la ciudad debe crecer hacia las zonas con mejores condiciones de
habitabilidad, considerando en éstas las de bajo riesgo fisico-ambiental y las de mejores condiciones
de dotacion paisajistica, en donde el desarrollo residencial debe estar condicionado por una mejoria
sustancial de los servicios sanitarios y de la calidad urbana de la ciudad. Esta calidad urbana debera
comprender tanto el mejoramiento de la cobertura de pavimentacion, arborizacion y mobiliario
urbano como una adecuada zonificacion de los usos de suelo y distribucidn de las areas verdes y
equipamientos comunitarios. Todo ello, bajo un criterio de sustentabilidad ambiental, calidad de
espacios urbanos en materia de zonas de esparcimiento y recreacién, y 6ptima accesibilidad desde las
zonas residenciales hacia los sub-centros de comercio, de servicios y hacia las zonas industriales.

Cabe mencionar ademas, la necesidad de consolidar un sub-centro en el sector de San Juan,
ya que la expansion residencial hacia este sector, asociada a la existencia de una zona industrial en la
parte baja, generan una demanda progresiva por servicios que solo se satisfacen en los centros
actuales de Llolleo y San Antonio, generando con ello una recarga en la vialidad actual por aumento
de viajes, que hace conveniente la habilitacion, de una conexion mas expedita con esos centros
urbanos. Una buena alternativa es hacerlo por la parte alta hacia las zonas urbanas de expansion,
descongestionando la actual via y posibilitando asi incorporar zonas de expansién urbana con mejor
dotacion de servicios y accesibilidad.

La propuesta de un nuevo acceso al puerto bordeando la cuenca del Estero El Sauce desde
Malvilla, permitiria agregar a la vialidad urbana el camino actual de acceso al puerto, incorpordndolo
al sistema vial intercomunal propuesto desde Quintay a Cartagena. También permite abrir nuevas
zonas industriales hacia la parte alta de Llolleo, al conectarse con la Carretera de la Fruta (Ruta
G-66), pasando por la zona industrial de San Juan existente y un potencial segundo puente sobre el
Rio Maipo, lo que determinaria un anillo industrial posterior conectado con una vialidad expedita
gue conectaria al puerto a través de la cuenca del Estero EIl Sauce por su borde norte. De esta forma,
se evita el ingreso de los camiones al area urbana de la ciudad y se potencia un borde industrial-
portuario que delimita el crecimiento urbano.

Esto permitiria potenciar el desarrollo industrial que busca ofrecer el puerto y la ciudad como
conjunto, a través de mejores condiciones de infraestructura en materia de vialidad, servicios
energéticos y sanitarios, asi como una adecuada zonificacion de aquellas areas que pudieran recibir
el emplazamiento de estas industrias, cuidando de no producir conflictos e incompatibilidades con el
medio ambiente natural y las zonas residenciales. Junto con ello, se debe poner atencion también a
los sectores comercial y de servicios, que representan las mayores fuentes de empleo en la comuna.

. Complementariedad de actividades:

Las actividades urbanas y portuarias, se emplazan generalmente sobre lo que podriamos
Ilamar zonas de transicion entre la ciudad y el puerto, las que se caracterizan por una indefinicion e
incompatibilidad de usos en algunos casos. Es necesario entonces, determinar zonas de usos
exclusivos y otras de caracter complementario, que refuercen la idea de una zona de apoyo y una de
transicion urbano-portuaria.

Esta complementariedad asegura los siguientes factores en la funcionalidad territorial:

- Maximizar el uso del suelo, la infraestructura y el financiamiento de las obras necesarias
para su consolidacian.
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- Asegura una 6ptima relacion Ciudad-Puerto, al determinar zonas de competencia exclusiva y
de complementariedad.

Podemos afirmar con esto, que la materializacion de un plan estratégico de ocupacion de los
terrenos disponibles en la Ciudad-Puerto de San Antonio, con actividades complementarias de todo
tipo, es una oportunidad de desarrollo para la comuna y una alternativa eficiente de mejoramiento, de
la prestacion de servicios, la infraestructura y la produccion para todas aquellas iniciativas de
caracter productivo factibles de emplazar en las zonas destinadas para tal efecto en el territorio. En
este sentido, se propone el area comprendida entre la Av. Ramén Barros Luco y la Av. Angamos
como un &rea complementaria ente la ciudad y el puerto, siendo la Av. R. Barros Luco la frontera
entre la zona portuaria y la ciudad.

. Vialidad:

Es necesario construir y reconstituir una red vial para la ciudad de San Antonio,
estructurando las areas residenciales actuales y las areas de expansion residencial e industrial a partir
de la vialidad.

En primer término, desde el punto de vista portuario, es necesario optimizar el acceso al
puerto sin crear conflictos urbanos, para ello, se propone como alternativa a considerar en la
estructuracion vial, una nueva via de acceso al puerto por el borde del Estero El Sauce desde la
Estacion FF.CC. de Malvilla, de esta manera, se incorpora la via existente a la estructura urbana,
pasando a ser parte de la via concesionada Quintay-Cartagena.

Es necesario también considerar en el planteamiento de una nueva estructuracion vial para
San Antonio, la necesidad de conectar San Juan con San Antonio a través de una via por la parte
oriente de la ciudad, evitando de esta manera la congestion en la Ruta G-904 o Camino a Lo
Gallardo-San Juan-Leyda, que va desde Llolleo a San Juan, y posibilitando una conexidn directa de
la zona industrial existente en este sector, con el posible emplazamiento de estos usos en Agua
Buena/Estacion FF.CC. de Malvilla, potenciando asi un segundo Puente sobre el Rio Maipo para
conectar directamente estas zonas con la Carretera de la Fruta (Ruta G-66).

Estas acciones abren un nuevo territorio al desarrollo urbano, el que deberd ser

adecuadamente servido por estas vias, considerando para ello el rol que deben tener en relacion con
las necesidades de la ciudad y el puerto.

. Crecimiento Urbano:

San Antonio:

El sector norte de Bellavista hasta el limite con la comuna de Cartagena, es una zona de
expansion residencial, asociada a los emplazamientos de pequefias industrias en la parte Alta de
Cartagena. También es posible emplazar usos residenciales para estratos medios y altos en la parte
Alta de Pelancura, sector que posee inmejorables condiciones de vista al mar.

Barrancas:

Se visualiza su parte alta como un area de expansion residencial, y/o extraportuaria y de
almacenamiento y/o de industria, asociada a equipamiento de caracter intercomunal si se concretara
la ampliacidn de la via Tunquén/Cartagena hasta Santo Domingo. También es posible pensar en esta
zona un desarrollo residencial asociado a la actual via de acceso al puerto, la Variante Ruta Nacional
78(Autopista del Sol) by pass (Ex Nuevo Acceso al Puerto) si se concretara una nueva via de acceso
para camiones por el borde del Estero El Sauce, incorporando la via existente al Sistema Vial
Intercomunal Quintay-Cartagena, de esta manera, esta via pasaria a estructurar el crecimiento en la
parte alta de la ciudad.
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Llolleo:

El sector oriente del cerro La Viuda, La Campifia, es un area emplazadora de sectores
residenciales y potencialmente sectores industriales, estos Gltimos, asociados a una nueva via de
acceso al puerto desde el sur, vinculando la zona industrial de San Juan con un acceso directo al
Puerto, liberando del trafico de camiones la zona urbana de Llolleo .

Junto con esto, la definicion espacial de nuevas areas de expansion urbana de caracter
residencial, asi como asociadas a la actividad portuaria, industrial y empresarial, debieran considerar
la posibilidad de generar nuevos sub-centros desconcentradores del actual eje Av. R. Barros Luco,
asociados a una Optima conectividad, generadora de condiciones urbanas que posibiliten relacionar
de mejor forma el sistema urbano y portuario. Estos sub-centros se podrian ubicar justamente en los
sectores de expansion que hoy dia se presentan en San Antonio.

A partir del informe emitido por la Comision Nacional de Ciudades Puerto, la planificacion
y gestion del desarrollo urbano debiera vincular el tratamiento estratégico de voluntades de accién
concretas, como las siguientes:

- Remocion de obstaculos para el pleno desarrollo de las potencialidades exportadoras del
pais, lo que requiere concebir a la ciudad-puerto como una gran empresa orientada al
comercio nacional e internacional.

- Abordar con audacia el mejoramiento de la infraestructura, particularmente las de
transporte. Para ello, se declara la intencion de proporcionar los mecanismos que hagan
posible mejorar la estructura fisica de la ciudad para compatibilizar las actividades
productivas con la calidad de vida de los habitantes, en aquellos espacios donde el
funcionamiento de la ciudad es deficiente en términos reales o potenciales, como producto
de la evolucion histdrica y los cambios de actividad econémica y usos del suelo.

- Definir zonas sujetas a renovacién urbana y promover su desarrollo efectivo, incorporando
el saneamiento y rehabilitacion urbana, la reactivacién del comercio y los servicios, el
mejoramiento y vinculacion de los espacios abiertos urbanos y la recuperacion del centro
histérico mercantil y financiero. En estas zonas se deberd promover el subsidio
habitacional para zonas de renovacién urbana, acompariado de las gestiones que estimulen
la inversion privada en el desarrollo comercial y los servicios, y el mejoramiento y uso del
espacio abierto urbano.

En particular, la renovacién de los cascos urbanos antiguos es deseable por cuanto implica
un ahorro para el pais, al reducir la presiéon y por lo tanto los costos de operacion de la trama
urbana, estimulando el uso eficiente del suelo y la maximizacion de su aprovechamiento.

En este sentido y como parte de las iniciativas de renovacion urbana, se plantea el fomentar
la apertura de la ciudad a su borde costero, como estimulo adicional al desarrollo de actividades de
tipo turistico, deportivo-nautico, comercial y de promocién del patrimonio histérico, cultural y
natural.

Para ello, es necesario definir espacios de reserva necesarios para el desarrollo de las
actividades maritimo-portuarias, tanto publicas como privadas. Dicha medida favorecera el
establecimiento de un horizonte de programacion para estas intervenciones. Complementariamente,
se deberd estudiar formas alternativas de organizacién del espacio necesario para la actividad
portuaria, que consideren la localizacién de funciones tanto en el &rea portuaria como en el resto de
la ciudad.

d) Desarrollo de proyectos urbanos estratégicos.
Dentro de los objetivos para la reactivacion de la dindmica urbana se contempla el
desarrollo y concepcion de proyectos urbano estratégicos que actien como detonantes de cambio y

crecimiento de la dindamica urbana. Estos se conciben como polos de desarrollo, a través del modelo
o ejemplo de la vision de ciudad esperada.
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Entre los proyectos de desarrollo seleccionados se incluye al menos uno por cada area de
analisis urbano.

Vialidad:

- Se contempla el desarrollo de una via exclusiva de camiones al puerto, ya sea en un paso
sobre nivel de la Av. Ramoén Barros Luco en el actual cruce o bajo nivel de la misma via en
el puente sobre el Estero Llo-Lleo (Puente Llolleo), con la consiguiente descongestion de
esta avenida.

- En este mismo sistema de acceso al puerto, se propone la continuacion del Camino de la
Fruta (Ruta G-66) por un nuevo puente sobre el Rio Maipo, conectando el &rea industrial de
San Juan con la parte Alta de Llolleo y conectando con el nuevo acceso al puerto propuesto,
y la nueva via de camiones por el borde de la Quebrada del Estero El Sauce.

- Proponer la integracién urbana del actual camino por el alto (Acceso al puerto), que puede
formar parte del nuevo camino intercomunal Cartagena-Quintay (Cartagena-Bellavista-
Barrancas-Cerro La Viuda).

- EIl desarrollo de una Avenida-Parque Costanera en los margenes del Rio Maipo. Esta
abarca desde la desembocadura en el Parque DYR hasta San Juan pasando por Tejas Verdes
y Lo Gallardo, con lo que se busca darle un frente urbano-turistico al rio y sacar provecho
de sus atributos paisajisticos.

- El desarrollo de un proyecto vial estratégico que permita generar un sistema de Avenida-
Parque-Costanera en los méargenes del Rio Maipo, mediante al elaboracion de planos
seccionales en estas areas. Esta intervencién abarca desde la desembocadura en el Parque
Deportes y Recreacion DYR hasta San Juan pasando por Tejas Verdes y Lo Gallardo, con
lo que se busca darle un frente urbano-turistico al rio y sacar provecho de sus atributos
paisajisticos.

Desarrollo urbano :

- Un proyecto estratégico importante es el desarrollo del Paseo Bellamar en el centro de San
Antonio, por medio del estudio de un plan seccional e imagen objetivo de éste. Contempla
el despeje del frente maritimo de San Antonio, para el desarrollo de un paseo de borde-mar
gue de una salida y un encuentro del mar con la ciudad. De esta manera se busca generar y
rehabilitar el borde-mar urbano como frente atractivo turistico de la ciudad. Como
complemento a lo anterior, la recuperacion de los taludes de cerros inmediatos, Panul y 21
de Mayo, mediante la creacion de parques urbanos, contribuyen al hermoseamiento del
entorno, la recuperacién de areas verdes para la ciudad y la integracion del borde maritimo
con la ciudad.

- Av. Ramén Barros Luco: También es necesario abordar el desarrollo de un plan seccional
e imagen objetivo del eje estructural de servicios comerciales y portuarios que constituye la
Av. Ramén Barros Luco entre San Antonio y Llolleo. Esta avenida es de singular
importancia, ya que de un tiempo a esta parte ha pasado a ser el area de oficinas de San
Antonio, y porque es un lugar muy importante para el desarrollo futuro de San Antonio y de
la relacion de la ciudad con el puerto, al actuar como un contenedor urbano de el uso
portuario y como un nexo entre los polos comerciales de la ciudad, obteniendo una doble
connotacion y funcion urbana.
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- Centro Civico: En relacion al desarrollo de Av. R. Barros Luco como centro de servicios y
de San Antonio como centro comercial, se hace necesario consolidar un lugar para el
quehacer institucional de San Antonio, la gobernacién y la municipalidad, para lo cual se
consulta el desarrollo de un Centro Civico vinculado a estos dos polos de desarrollo
presentes en San Antonio, explotando para ello la localizacion intermedia entre los dos
centros comerciales de la comuna: Llolleo y San Antonio, asi como la conectividad hacia el
eje superior :Av. Chile-Independencia; que permite el eje estructural que significa Av. El
Molo-Antofagasta, y en donde se vislumbra el desarrollo comercial de las proximas
décadas, como una alternativa a Av. R. Barros Luco.

- Parque Industrial: Conscientes de la necesidad de diversificar la base econémica de la
ciudad y de atraer nuevas inversiones a la zona, se plantea el desarrollo de un area industrial
en el sector del Nuevo Acceso al Puerto o by pass Ruta Nacional 78, que dé realce a la
ubicacién privilegiada de San Antonio en la macro-zona central, a sus atributos de
infraestructura portuaria con potencial de crecimiento, mano de obra, y disposicion de
suelo. Con el objeto de dar un impulso al incipiente desarrollo industrial de la zona y en un
marco de alta calidad de equipamiento e infraestructura en su desarrollo futuro.

Ademas se consulta mantener los usos de suelo vigentes para el sector industrial de San
Juan, de forma de ser consecuente con la planificacién urbana que propende a no alterar las
condicionantes estructurales que dieron esa potencialidad al area productiva, cuyas
condiciones topograficas y espacialidad segregada permiten crear barreras ambientales
naturales con las zonas residenciales.

Areas Verdes:
- De transversalidad urbana:

Que permiten estructurar circuitos paisajisticos que interconectan el plan con la primera
meseta de la ciudad.

- Avenida Parque Curic6: Como un parque lineal que acompafia a la avenida del mismo
nombre y que permite la interconexion urbana entre el plan de R.Barros Luco y el eje Av.
Chile-Independencia.

- Parque Huallipen: Este debe su nombre a la quebrada del mismo nombre y su rol es similar
al de la calle Dr. Luis Reuss Bernat, el de estructurar la unién del proyectado Centro de
Equipamiento Institucional con el sector comercial del plan central, a través de un parque
urbano que de pasada permita cambiar la imagen urbana de la quebrada y recuperar el
sector, a ambos lados de ella, para un uso residencial de mayor categoria y densidad,
explotando la misma quebrada como atributo paisajistico.

- De recuperacion de pendientes de cerro con fuerte presencia urbana y atributos de vistas:

- Hacia el borde maritimo como el Cerro Panul y Cerro 21 de Mayo, fuertemente ligados a la
apreciacion del puerto.

- Hacia la ciudad como el Cerro la Viuda , hacia el Estero El Sauce, y Cerro Centinela, hacia
el centro de San Antonio, los que constituyen un aporte significativo en la provision de
areas verdes y miradores urbanos, otorgando una vision panoramica de la ciudad.

- Hacia el Rio Maipo; como el de Cerro El Cristo del Maipo y Cerro Tejas Verdes.

- A modo de hitos urbanos en las &reas de extension urbana:
Donde las planicies de las mesetas superiores no generan variables geograficas tan
significativas, se proponen plazas-rotondas, donde ademas de la condicién de controladores
de tréfico, se proponen estas reservas de &reas verde con un disefio y dimension lo
suficientemente importantes para que actien como elementos identificadores y orientadores
en las nuevas configuraciones urbanas proyectadas.
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Areas de equipamientos intercomunales:

- Como elemento urbano importante para el desarrollo de la actividad deportiva y el
esparcimiento de una ciudad desarrollada es que se plantea consolidar ciertas areas de
atractivo intercomunal, en zonas que por su naturaleza presentan restricciones importantes a
la urbanizacion y que ademas generan una reserva paisajistica de valor, como las que se
detalla a continuacion:

- Un Parque Deportivo-Recreativo, dedicado a los deportes de alta competicion en los
terrenos del actual Parque DYR y desembocadura del Rio Maipo. En este sector se
propone una contencion urbana que articule la ciudad con la zona industrial costera el
rioy su potencial néutico.

- Zonas de Proteccion Ambiental y Cultural en la hoyas del Estero El Sauce, Quebrada
Arévalo y pie de monte del Sector Lo Gallardo-San Juan, donde se pueda consolidar el
uso turistico mas asociados con la naturaleza virgen, la botanica y el turismo aventura,
con una edificacion y uso muy controlados, de manera de preservar los valores del
paisaje, la biodiversidad y su geografia.

- Zonas mixtas de equipamiento turistico y vivienda en los extremos de la ciudad:
Pelancura hacia el norte y asociada al borde maritimo y el circuito costero del litoral
central, y San Juan-El Tranque, en el sur oriente, asociado a un transicion entre el
campo Y la ciudad.

e) Desarrollo de proyectos fuera del limite urbano.

Adbhiriendo a los postulados del ministerio y de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano
con respecto al desarrollo de la ciudad fuera de los limites urbanos tradicionales y en aquellas areas
desprovistas de infraestructura urbana y de servicios, se propone fomentar el desarrollo de zonas de
crecimiento urbano compartido o de reserva urbana, definidas como areas autosuficientes,
desarrolladas por el sector inmobiliario bajo las directrices territoriales de los organismos publicos
correspondientes. A través de ellas, se puede lograr el crecimiento arménico de los futuros
asentamientos humanos, ya que contaradn con toda la infraestructura necesaria, sin desmedro de la
ciudad existente.

De esta manera, la importancia de estas zonas es que va a permitir que la expansién de las
ciudades, en este caso San Antonio, vaya aparejada con el consiguiente equipamiento. Asi, se
controlard el crecimiento desmedido de la misma, por medio de una regulacién entre costos y
beneficios, ya que va a ser el desarrollador inmobiliario, ya sea del tipo residencial o industrial, el
gue deba financiar los costos de implementacion de la infraestructura necesaria para lograr
materializar estos proyectos en zonas definidas para su emplazamiento.

Un é&rea de interés a considerar en los instrumento de ordenamiento territorial, lo
constituyen los enclaves de aldeas y caserios rurales que por la organicidad propia de sus dinamicas
edificatorias y econémicas constituyen agrupamientos sin jerarquia y ordenamiento funcional
dentro de un territorio mayor. De esta manera, definir Leyda, Malvilla y Cuncumén como polos de
equipamiento extra urbanos, junto con la incorporacion de la localidad de San Juan-El Tranque al
limite urbano, suponen una sefial adecuada para organizar las tendencias de crecimiento en estas
areas y disminuir la presion por la ocupacion irracional del sector rural.

De esta manera, al abordar el crecimiento inorganico existente en las zonas rurales mediante
un instrumento de ordenamiento territorial, y condicionar la inversion privada (inmobiliaria e
industrial) a un desarrollo arménico y sustentable permiten generar un escenario extra urbano con
mejor calidad de vida par el contexto comunal.

27



5.3.  Obijetivos de desarrollo urbano.
Generales Especificos
Mayor conectividad y relacion|Corregir niveles de especializacion econémica y la
funcional con el Avrea | estructura urbana de la ciudad

Metropolitana de Santiago.

Rol de ciudad puerto, como umbral,
paso o centro en la funcion de
transporte y turismo asociada al
borde litoral

Establecimiento de determinantes de crecimiento y
desarrollo urbano para San Antonio que se traduzcan en una
normativa conducente de este desarrollo.

Zona funcional a la macro-zona

Potenciar el desarrollo de infraestructura turistica en funcién

central

de la ciudad como cabecera de un sistema turistico que se
despliega por el litoral central.

5.3.1. Objetivos de planificacion urbana.
Objetivos de Tareas
planificacion
urbana
a) Vialidad. Corregir y definir la estructura urbana de la ciudad, a través de una
jerarquizacion y mejoramiento de la red vial.
Estructurar la vialidad como limites, con el objeto de definir areas de expansion
residencial y/o industrial.
Fortalecer el eje conector en el plan de borde y sus conexiones transversales.
b)Zona Definir las &reas de borde de mar a través de sus tres usos principales en el
portuariay |sector portuario: puerto comercial actual, puerto pesquero y area de apoyo
borde-mar. |empresarial industrial.

Dar continuidad al borde de uso turistico, a través de la definicion y
reforzamiento de tramos de borde-mar que se proyectan a modo de ventanas,
acotados y especificos para actividad turistica/comercial.

c)Renovacion y
estructuracion
urbana.

Proponer una planificacion del desarrollo urbano de manera integral,
considerando a la ciudad y al puerto con sus areas de expansion especializadas
como una sola unidad territorial planificable.

Determinar zonas de usos exclusivos y otras de caracter complementario, que
refuercen la idea de una zona de apoyo y de transicioén urbano-portuario.

Establecer la posibilidad de generar un desarrollo inmobiliario vinculado al
incremento en la demanda del suelo asociada a las funciones de intercambio y
produccién del sistema portuario de la Ciudad-Puerto de San Antonio.

Consolidar las &reas de servicio y futuro nuevo centro comercial.

d)Zonificacion
y usos de
suelo.

Establecer tendencias de usos de suelo.

Generar condiciones de edificacion y de usos de suelo que permitan concentrar
y dirigir el desarrollo urbano de San Antonio.

Establecer la relacion que debiera existir entre los diferentes sectores urbanos
generados a partir de las restricciones geograficas y topogréficas.

Introducir el desarrollo de Parques Industriales

e)Areas verdes

Disefiar un sistema de espacios gue ayude a estructurar la ciudad en su futuro
crecimiento, y sobre todo caracterice las nuevas zonas urbanas hacia el oriente.

Planificar las areas verdes como un sistema de espacios urbanos intimamente
ligados al tejido de la ciudad de manera que se transformen en lugares que
efectivamente contribuyan a elevar la calidad de vida de la poblacién.
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5.3.2. Objetivos urbanisticos de estructuracion del Plan.

Objetivos urbanisticos de
estructuracion del Plan

Lineamientos estratégicos

a)Estructuracion vial:
Sistema vial jerarquizado

Desarrollar una estructuraciéon vial y accesos diferenciados para
puerto y ciudad..

Construir y reconstituir una red vial para la ciudad de San Antonio,
estructurando las dareas residenciales actuales y las areas de
expansion residencial e industrial a partir de la vialidad.

b)Zona Portuaria:
Estructurar el borde
ciudad-puerto

Establecer una compatibilidad de las faenas artesanales y las
industriales en el area del puerto.

Evaluar y definir el desarrollo y posible ampliacién de la zona
portuaria.

Establecer el limite entre el puerto y la ciudad a través de
actividades complementarias en una zona de transicion.

c)Plan de borde turistico:
Seccional
Centro-Bellamar

Promover el desarrollo de las actividades turisticas asociadas al
borde litoral v/s las actividades de produccion y residencia de la
macro-zona central.

Explotar el acercamiento con Santiago y su influencia en favor de
este desarrollo turistico, a través de infraestructura turistica de
recreacion y esparcimiento.

d)Renovacion urbana:
Dotar a la ciudad de
heterogeneidad funcional

Recomponer la ciudad a través de privilegiar el desarrollo de un
proceso de redensificacion de las areas centrales antes que uno de
extension.

Aumentar la densidad bruta promedio de la ciudad.

Reorganizar y estructurar Av. R. Barros Luco, a través de su
consolidacion como centro de servicios urbano-portuarios.

Potenciar posibilidades de desarrollo industrial.

Estructuracion de los tres principales cuerpos urbanos, a saber: San
Antonio, Barrancas y Llolleo.

Definir sectores prioritarios de desarrollo y renovacion en funcion
de sus atributos de vista, del paisaje tanto del puerto como del Rio
Maipo, ya sea en el interior del &rea urbana como en sus zonas de
extension.

Relocalizacion del Estadio Municipal a un sector mas central y
cercano a las areas residenciales, con el objeto de construir el frente
de la Av. R. Barros Luco en el sector de acceso al Puerto.

f)Areas verdes:
Propuesta de un sistema
urbano de soporte

Dotacidn de areas verdes de nivel comunal en la forma de parques
urbanos que permitan unir y relacionar los diferentes sectores
geograficos de San Antonio.

Se considera el acceso al borde-mar en el sector de Llolleo y se
mantiene el sector arborizado del Parque DYR, fortaleciendo el
desarrollo de un parque urbano.

Se propone el desarrollo de un sistema integral de areas verdes.
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6. PLAN PROPUESTO

6.1. Limite urbano (horizonte de desarrollo).

El Plan Regulador Comunal de San Antonio, define su limite urbano considerando la
demanda de suelo para los proximos 30 afios, con un incremento de un 117 %, para facilitar la
accion del mercado, en las decisiones de localizacion de los distintos agentes urbanos, al aumentar
la oferta de terrenos habitacionales de la ciudad de San Antonio. Este hecho permite incorporar
ademas, oportunidades de localizacion de proyectos que tienen su propia demanda incorporada,
como por ejemplo, parques industriales 0 megaproyectos inmobiliarios.

El limite urbano propuesto, incorpora la actual area urbana de San Antonio definida en el
Plan Regulador Comunal de 1984 y sus posteriores modificaciones, agregando aproximadamente un
total de 642,3 Has. de areas de expansion urbana. De esta forma, el area urbana se amplia hacia el
oriente por la quebrada del Estero Arévalo hasta la proyeccion del eje oriente-poniente del Estero El
Sauce en el sector de Agua Buena. Esta proyeccion coincide con la quebrada natural paralela al
actual camino de acceso al puerto (Variante Ruta Nacional 78 o by pass), por donde se proyecta el
limite propuesto, siguiendo por el borde superior poniente de la quebrada del Estero El Sauce hasta
la interseccidn con la prolongacion proyectada de la Av. Alcalde Dr. Olegario Henriquez Escalante.
En este punto, sigue por el borde oriente del parque, y sigue por el borde sur de la linea férrea
retomando el limite urbano vigente al afio 1996 en el sector del Cerro La Viuda, hasta la
prolongacion al oriente de la calle Los Alerces con via G-938 y su interseccion con el actual camino
Los Brujos y la Ruta G-942, continuando por el borde poniente de este camino hasta tomar la cota
+50 hasta interseccion con la prolongacién del eje del Camino a Las Casas de San Juan y su
continuacion hasta retomar el limite urbano vigente al afio 1996. Incorporando al limite urbano el
sector de El Tranque de San Juan. Y creando tres islotes urbanos en los centros poblados de
Malvilla, Leyda y Cuncumén.

Este limite urbano propuesto, define un éarea urbana que permite, a la luz de las
proyecciones efectuadas, emplazar el desarrollo urbano futuro de la ciudad de San Antonio en el
horizonte del Plan, incorporando el suelo necesario para posibilitar una oferta diversificada en
varios puntos de las &reas de extension, con el objetivo de potenciar un mercado de suelo inserto en
el contexto provincial, apostando a un desarrollo sostenido de la Macro Zona Central. En este
sentido, las areas potenciales de localizacion residencial e industrial de la comuna, se localizan
homogéneamente en la periferia de la actual area consolidada de San Antonio.

6.2. Macro-areas (prioridades de desarrollo).

Se entienden por macro-areas, las zonas consolidadas, de extension urbana y especiales,
definidas como aptas para los usos especificos establecidos para la ciudad de San Antonio, en
funcion de los roles y vision de ciudad futura acordados en el marco del proceso de estudio de la
ciudad de San Antonio, especialmente como ciudad-puerto y capital provincial proveedora de
servicios asociados al transporte y el turismo.

Para el Plan Regulador Comunal de San Antonio propuesto, se definen las siguientes areas
y sus caracteristicas:

- Areas Urbanas Consolidadas.

- Areas de Extension Urbana (comprenden las areas urbanizables susceptibles de dividirse
hasta en 3 sub-areas urbanizables, de primera, segunda, y tercera prioridad).

- Areas de Riesgo, Restriccion y Especiales (corresponden a las areas de riesgo y de
proteccidn de recursos de valor natural o patrimonial cultural, sefialadas en los articulos
2.1.17.y 2.1.18. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones).

Los limites de estas areas y sub-areas se grafican en el o los planos que acompafian la
Ordenanza Local del PRCSA.
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Las caracteristicas de estas areas son las siguientes:

Areas Consolidadas: Son las areas urbanas que cuentan efectivamente con urbanizacion
completa, entendiéndose por tal la que ha capacitado al suelo para ser dividido y para recibir
edificacion, debidamente conectada a las redes de los servicios de utilidad pablica, o que cuenten
con otro sistema autorizado por la reglamentacion vigente. Los limites exteriores de estas areas se
denominan “limites de consolidacion”.

Areas de Extension Urbana: Son las areas planificadas externas a las areas consolidadas,
capaces de recibir el crecimiento en extension previsto para el centro poblado en los 30 afios
siguientes a la aprobacion del Plan Regulador Comunal.

Areas de Riesgo, de Proteccion y Especiales: Son las areas planificadas que en razén de su
especial destino o naturaleza, estdn sujetas a restricciones de diverso grado en cuanto a su
urbanizacién y edificacion, estableciéndose requisitos y condiciones para su utilizacion, tales como:
zonas inundables o potencialmente inundables, propensas a avalanchas, aluviones o erosiones
acentuadas, con fallas geoldgicas o zonas de proteccion de obras de infraestructura peligrosa, tales
como: aeropuertos, helipuertos, torres de alta tension, embalses, acueductos, gaseoductos vy
estanques de almacenamiento de productos peligrosos, etc.; y aquellas zonas de valor natural o
patrimonial cultural, tales como: los bordes costeros maritimos, lacustres o fluviales, los parques
nacionales, reservas forestales, monumentos naturales, altas cumbres y todas aquellas areas o
elementos naturales especificos protegidos por la legislacion vigente.

La existencia en los tres tipos de &reas antes definidas de predios con urbanizacion
incompleta, cuyos propietarios cuenten con titulo de dominio al amparo de la Ley N°16.741, del
22.03.68 (publicada en el D. Of. N°27.014 de fecha 08.04.68) de Loteos Irregulares o Loteos
Brujos; de la Ley N°16.282, de 1965 (D. Of. de fecha 28.07.65) de Sismos y Catéstrofes, cuyo
texto refundido, coordinado y sistematizado fue fijado por el D.S. N°104 del 28.01.77 (D. Of.
N°22.794 del 23.07.77); y del D.L. N°2.695, del 30.05.79 (publicado en el D. Of. N°30.420 de
fecha 21.07.79) de Regularizacion de la posesion de la Pequefia Propiedad Raiz, no alterara el
caracter de las areas en que estén localizadas.

Para estas areas, se han definido los siguientes prioridades y usos urbanos de acuerdo a los
roles definidos para la ciudad:

Rol portuario e industrial:

Se definen tres areas para emplazar estas actividades:

e Sector al sur del actual puerto comercial, emplazadora de todas las actividades portuarias e
industriales que requieran de espacio cerca del puerto mismo.

e La actual area industrial de San Juan, ya consolidada, que emplaza actividades industriales
de caracter manufacturera peligrosas y molestas; manteniendo la normativa de usos de
suelo vigente desde 1984.

o En el sector de Agua Buena, que acoge una actividad incipiente de caracter industrial
asociado al transporte, para lograr una pronta consolidacion del area considerando la
accesibilidad expedita que permite la Autopista del Sol, se dejo fuera del &rea territorial del
Plan Regulador Comunal, incorporandolo al &area normada por el Plan Regulador
Intercomunal de Valparaiso-Satélite Borde Costero Sur PIV-SBCS, que incluye la comuna
de San Antonio, luego de consensuar la decision con los sectores industriales interesados.
De esta forma en el sector de Aguas Buenas se establece una zonificacion con usos
industriales y de bodegaje inofensivos y molestos.
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Rol residencial:

Se establecen tres areas de extensidn residencial asociados a los tres sectores caracteristicos
de la ciudad:

San Antonio: Hacia el norte de Bellavista y sector norte del Cerro Panul hasta el limite con
Cartagena, con horizontes de poblacion de estrato medio y bajo; y para estratos
medio y alto en las areas con vista al mar de Pelancura.

Barrancas : Zona de expansién residencial para estratos medio-alto, hacia el nororiente del
sector Placilla, con desarrollos residenciales a través de megaproyectos
inmobiliarios. Hacia el oriente (Santa Teresa de Los Andes), se proponen &reas
residenciales de estratos medios. Ambas areas se separan y relacionan a la vez con
un nuevo centro civico comercial propuesto al oriente de la Av. Ortlzar.

Llolleo : Se propone un &rea de expansion residencial hacia el oriente del Cerro La Viuda,
sector Mirador de La Campifia, orientada a estratos medios y altos, basado en los
atributos de vista hacia el Rio Maipo y conectando por el Alto Llolleo con el sector
de San Juan.

Las prioridades de desarrollo de estas areas de extensién urbana residencial, estaran
determinadas por la capacidad de desarrollo y gestion de proyectos inmobiliarios de magnitud tal
gue permitan internalizar los costos de urbanizacidon. La ubicacién de estos proyectos, se
determinara por la demanda en todos los estratos, posibilitando su emplazamiento en cualquiera de
las zonas antes descritas.

Rol comercial y de servicios:

El nuevo Plan Regulador Comunal consolida los centros de San Antonio y Llolleo,
potenciando el eje de Av. R. Barros Luco como emplazamiento de comercio y servicios asociados a
la actividad portuaria.

Adicionalmente se propone un nuevo centro civico comercial en la parte Alta de Barrancas,
como centro prestador de servicios a escala provincial, en el contexto de la estructura urbana
intercomunal. Esta caracteristica funcional asociada a centralidad urbana futura, permitird su
autonomia y especializacién para los diferentes sectores de la ciudad, posibilitando ademas nuevos
puntos potenciales de centralidad urbana al norte y sur de la ciudad, los que seran determinados con
los proyectos especificos cuando la demanda por localizacién de equipamiento y servicios urbanos
asi lo requiera.

Rol turistico:

El rol turistico se asocia a sectores con potencialidad de vista y emplazamiento residencial
de alta calidad escénica. Estos sectores se localizan en el borde costero norte de la Comuna, desde
las instalaciones de la ex Pesquera Camanchaca hasta el limite comunal con Cartagena, y en el
borde del Rio Maipo desde su desembocadura hasta la zona del mirador Cristo del Maipo. En estas
zonas se permite equipamiento y vivienda en densidad media.

Otros puntos de interés turistico definidos son el Paseo Bellamar, el Paseo EI Mar, el
Mirador 21 de Mayo y la desembocadura del Rio Maipo en el sector industrial portuario.

6.3. Zonificacidn (caracteristicas homogéneas).

El area territorial del Plan Regulador Comunal estara conformada por las zonas graficadas
en el plano PRCSA 01 y su correspondiente descripcion y caracterizacion en la Ordenanza Local
gue complementa esta Memoria Explicativa. Estas Zonas son las siguientes:
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AREAS URBANAS CONSOLIDADAS:

ZONAS RESIDENCIALES:

ZONA ZR 1:
ZONA ZR 2:
ZONA ZR 3:
ZONA ZR 4:
ZONA ZR 5:

ZONA RESIDENCIAL 1
ZONA RESIDENCIAL 2
ZONA RESIDENCIAL 3
ZONA RESIDENCIAL 4
ZONA RESIDENCIAL 5

ZONAS MIXTAS:

ZONA ZM 1:
ZONA ZM 2:
ZONA ZM 3:
ZONA ZM 4:

ZONAMIXTA 1
ZONA MIXTA 2
ZONA MIXTA 3
ZONA MIXTA 4

ZONAS CON USOS PREFERENTES:

ZONA ZC

ZONA ZO
ZONA ZEI :
ZONA ZEC::

ZONAZI 1 :
ZONAZI 2 :
ZONA ZP

ZONA COMERCIAL

ZONA DE OFICINAS

ZONA DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL
ZONA DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL

ZONA INDUSTRIAL 1
ZONA INDUSTRIAL 2

: ZONA PORTUARIA

AREA DE EXTENSION URBANA:

ZONA ZEU:

ZONA DE EXTENSION URBANA

AREAS DE RIESGO, DE PROTECCION Y ESPECIALES:

ZONAS DE PROTECCION:

ZONA ZP 1
ZONA ZP 2

ZONA ZE 3 :
ZONA ZE 4
ZONA ZE 5
ZONA ASA

. ZONA DE PROTECCIQN 1 (Restriccion de Bordes de playas)
: ZONA DE PROTECCION 2 (Restriccion de quebradas y esteros)

ZONA ESPECIAL 3 (Proteccion infraestructura urbana)

. ZONA ESPECIAL 4 (Proteccion del Patrimonio Ambiental y Cultural)
: ZONA ESPECIAL 5 (Proteccion de las Lagunas de Llolleo)
: ZONA DE AREAS ESPECIALES DE SITIOS ARQUELOGICOS

ZONAS ESPECIALES:

ZONA z2V
ZONA ZET :
ZONA ZD
ZONA ZF
ZONA ZEM :
ZONA ZCE :

: ZONA DE AREAS VERDES PUBLICAS

ZONA DE ESPARCIMIENTO Y TURISMO

: ZONA DE DEPORTES Y RECREACION
: ZONA DE FERROCARRIL

ZONA DE EQUIPAMIENTO MILITAR Y SEGURIDAD
ZONA DE CEMENTERIO
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6.4. Vialidad.

De acuerdo a la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y su definicion
funcional de las vias, a continuacion se listan las vias estructurantes de la Ciudad-Puerto de San
Antonio y su jerarquia, las que se grafican en el plano PRCSA-02 y se describen en el Articulo 34
de la Ordenanza Local complementaria a esta Memoria Explicativa:

a) Vias troncales:
_Ruta Nacional 78 (Autopista del Sol). (Agua Buena - Malvilla)
_Variante de Acceso al Puerto o by pass
Ruta Nacional 78 (Ex Nuevo Acceso al Puerto).  (Alto Cartagena - Barrancas)
_Ruta 66 / Cruce Longitudinal Pelequén-San Antonio. (Carretera de La Fruta).

_Ruta G-82 / Cruce Ruta Nacional 78 Agua Buena-San Antonio.
(Acceso al centro de San Antonio por Puente Arévalo).

_Av. Antonio Nufiez de Fonseca o Ruta G-94. (Camino costero)

_Variante Acceso Sur.

_Camino Acceso al Puerto proyectado.

_Av. Ramén Barros Luco.

_Puente Llolleo.

_Av. La Playa.

_Av. Divina Providencia.

_Auv. Circunvalacién Los Aromos.

_Auv. Chile.

_Av. Manuel Montt Torres o Av. Las Torres.

_Av. Francisco de Paula Ginebra Oriente.

_Av. Francisco de Paula Ginebra Poniente.

_Camino El Tranque.

b) Vias colectoras:
_Camino Viejo a Santiago-Cartagena o Ruta G-968 Antiguo Acceso a San Antonio.
_Av. Circunvalacién Barrancas.
_Camino de Acceso al Muelle Panul.
_Camino de Faldeo.
_Av. Manuel Bulnes Prieto.
_Av. Variante Manuel Bulnes Prieto.
_Variante.
_Av. San Antonio de Las Bodegas.
_Av. Brasil.
_Av. Circunvalacion Centinela.
_Camino Acceso Circunvalacion Sur.
_Camino Acceso Circunvalacion Norte.
_Camino Agua Salada.
_Camino Aguas Buenas-Puerto.
_Av. Troncal Norte.
_Av. Troncal Sur.
_Av. Troncal Oriente.
_Av. Troncal Poniente.
_Av. Circunvalacién Placilla Alto.
_lquique.
_Camino Cortafuego 1.
_Camino Cortafuego 2.
_Hermanos Carrera.
_Infanta Isabel.
_Espafia.
_Alfonso XIII.
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_Arturo Prat Chacén.

_Marcos Hinojosa.

_Av. José Manuel Balmaceda Fernandez.

_Av. Pedro Montt Montt.

_Av. Centenario.

_Auv. Gregorio Mira Ifiiguez.

_Av. Lauro Barros.

_Av. Antonio Palmieri.

_Av. José Angel Ortuzar.

_Av. Caupolicén.

_Av. Del Centenario.

_Av. Dr. Luis Reuss Bernat.

_Variante Dr. Luis Reuss Bernat.

_Av. Independencia-Pje. Conguillio.

_Luis Gonzélez Edwards.

_Av. El Molo.

_Av. Antofagasta.

_Copiap0.

_Av. Curic6.

_Av. Diputado Carlos Demarchi Kempowsky (Ex Av. 10 Sur).

_Av. Anibal Pinto Garmendia.

_Av. Bernardo O’Higgins Riquelme.

_Av. Mar del Caribe.

_Av. Portuaria.

_Av. Pablo Neruda.

_Auv. El Parque.

_Av. Pedro Aguirre Cerda.

_Av. Los Industriales.

_Av. Costanera.

_Camino Cortafuego Oriente.

_Av. Los Alerces.

_Sendero Final.

_Ruta G-938.

_Av. Alcalde Dr. Olegario Henriquez Escalante.

_Puente Lo Gallardo, en la Ruta 66 Cruce Longitudinal Pelequén—San Antonio, en el sector
limite regional.

_Puente Llolleito.

_Diego Portales Palazuelos.

_Las Nipas.

_Av. El Arrayén.

_Av. Luis Cruz Martinez.

_Carmelo Gonzélez.

_Los Copihues.

_Av. General Manuel Baquedano Gonzélez.

_Alonso de Ercillay Zliiga.

_Del Canelo.

_Av. Francisco de Paula Ginebra.

_Av. Las Industrias. (San Juan)
_Sotero del Rio. (San Juan)

_Puente Los Brujos — Ruta G-942 o Camino Parcelero San Juan N°4. (San Juan)
_Ruta G-942 o0 Camino Parcelero San Juan N°4 (Camino Los Brujos). (San Juan)

_Prolongacién Ruta G-938. (El Tranque)
_Ruta G-960 — Luis Cruz Martinez. (Malvilla)
_Camino Cortafuego Sur. (Agua Buena)
_Camino Cortafuego Poniente. (El Tranque)
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¢) Vias de servicio:
_Av. Costanera del Maipo.
_Camino a Lo Gallardo-San Juan / Camino San Juan-Leyda o Ruta G-904. Leyda-San Juan-
Tejas Verdes.
_Av. Circunvalacién Las Antenas.
_Camino a Las Antenas.
_Bruselas.
_Nueva Bruselas.
_Mateo y Toro Zambrano.
_Camino Cortafuego 3.
_Camino Cortafuego 4.
_Camino Cortafuego 5.
_Camino Cortafuego 6.
_Los Espafioles.
_Mauricio Mena.
_Av. Asturias.
_Av. Almirante Manuel Blanco Encalada.
_Av. 21 de Mayo.
_Lautaro.
_Damiana Carrera.
_Pje. Chile.
_Las Vertientes-EI Ancla.
_Domingo Fernandez Concha.
_Rubén Dario.
_Luis Gonzélez Edwards.
_Lucia Subercaseaux de Vicufia.
_Av. Angamos.
_Juan Luis Sanfuentes Andonaegui.
_58ur.
_7Sur.
_Las Flores.
_Prolongacidn del Camino Interior al Fundo Llolleo.
_Camino Cortafuego Poniente.
_Camino del Agua.
_Av. Rosedal.
_Los Sauces.
_Eucaliptus.
_Los Claveles.
_Santa Lucia.
_Santa Rita.
_Arzobispo Mariano Casanova.
_Arzobispo Crescente Errazuriz Valdivieso.
_Rotonda La Estrella.
_Pio X.
_Francia.
_Inmaculada Concepcién.
_Carlos Walker Martinez.
_Auv. Cristo Rey.
_Camino a Las Parcelas 0 Ruta G-930 o Cam. Parcelero San Juan N°1. (El Tranque)
_Camino a Leyda-Cuncumén o Ruta G-814. (Cuncumén)
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d) Vias locales:
_Alberto Barros.
_Bombero Bartolomé Molina Manriquez.
_Santa Marta-Pje. Ahumada.
_Cura Barros.
_Subida Gregorio Mira Ifiiguez.
_lgnacio Carrera Pinto (Ex 4 Norte).
_3 Norte.
_Carabineros de Chile (Ex calle 2 Sur).
_Del Pacifico.
_Av. San Pedro.
_El Pinar.
_Del Estero.
_Diego Dublé Urrutia (Ex Maria Luisa).
_Las Trupas.
_Circunvalacion Los Geranios.
_Huingan.
_Circunvalacion Los Litres.
_Los Lirios.
_Los Boldos.
_Las Petunias.
_Paseo 27 de Abril.
_José Miguel Carrera Verdugo.
_Mercedes.
_Ruta G-940 o Camino Parcelero San Juan N°3.

7. ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS
7.1. ESTUDIO DE RIESGOS

El estudio de riesgos considera comprende andlisis sobre los riesgos sismico, de
inundaciones, de aluviones y de tsunamis.

7.1.1. Riesgo sismico.

El estudio sobre riesgo sismico, detecta la vulnerabilidad sismica que presentan sectores
importantes del area urbana de la Ciudad de San Antonio.

La vulnerabilidad en estos espacios puede estar dada por dos tipos:
Exposicion frente a eventos de deslizamientos, y
Exposicion respecto de dafios en la vivienda.

El potencial sismico del area de estudio, se relaciona con el nimero de fallas que presenta
el &rea de estudio. Las mas importantes son cuatro, que aun cuando no presentan actualmente
condiciones de vulnerabilidad, puesto que corresponden a fallas inactivas, por el potencial sismico
asociado a su presencia se sugiere se analice por parte de los proyectistas y se tomen las
providencias del caso por parte del arquitecto y del calculista, ejecutandose los resguardos
constructivos en la etapa de ejecucion de los proyectos, ante la posibilidad de que adquieran un
papel protagdnico en eventos sismicos futuros.

El riesgo en relacién a los eventos sismicos se encuentra fuertemente condicionada por la
variable pendiente, puesto que en las areas en las que se han registrado eventos de deslizamiento,
los valores de estas superan los 20°. Las areas mas expuestas en relacion a esta situacion, son las
que se localizan en la zona norte del &rea de estudio, sector de San Antonio, en el cual se aprecia
una importante extension de areas propensas a experimentar eventos de deslizamientos de tierras.
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La vulnerabilidad que se asociaria a dafios en la construccion, se origina en la mala calidad
que tiene la construccién en algunas areas de San Antonio, situacién que es particularmente
inapropiada a las caracteristicas de los suelos de fundacion predominantes en el area de estudio.

Los sectores de la ciudad que presentan las situaciones méas desfavorables al respecto
corresponden a la parte norte del sector de San Antonio, la parte sur de Barrancas y sectores
periféricos en la parte oeste y este de Llolleo, los que en relacion a esta condicionante serian los
espacios mas perjudicados frente a un sismo destructor.

Las areas individualizadas no tienen una delimitacion precisa si bien en estos sectores se
localiza un 78% del total de poblacion urbana lo cual representa que un alto porcentaje de la
poblacién presenta las peores situaciones de exposicidn frente a un eventual sismo destructor.

Estas situaciones de vulnerabilidad se presentan de manera conjunta o separadamente en
estas areas. Sin embargo, la mas grave es la que se relaciona con el sector de San Antonio, donde
en algunas areas la vivienda es de muy mala calidad.

7.1.2. Riesgos de inundacion.

De los resultados obtenidos del estudio de crecidas, tanto para aquellas de orden periddico,
como para las de caracter poco frecuentes, se identificaron los siguientes puntos criticos, respecto del
riesgo de rebases o erosion de riberas.

Km. 5,0 Corresponde a la desembocadura del Estero San Juan en el Rio Maipo. Este
sector se encuentra comprometido por efectos de inundacion para crecidas de caracter poco
frecuente. Dichas inundaciones tiene origen en el alto nivel que alcanzan las aguas en condiciones
de crecida, en relacién a la cota en que se ubica este sector. La accién de las aguas comprometen un
sector poblado ubicado adyacente al camino de acceso a las instalaciones de ESVAL S.A.,
interrumpiendo a su vez el transito por dicha via.

Km. 4,0-3,8 La ribera se encuentra sometida a la acci6on erosiva de las aguas
provenientes del Estero San Juan y de un brazo secundario del Rio Maipo que, debido a la
configuracion de un islote ubicado en el sector, la hace escurrir con sentido sur norte chocando
frontalmente contra la ribera, comprimiendo ademas el escurrimiento del Estero San Juan contra
dicha ribera. Este problema se detecto tanto para las crecidas poco frecuentes, como las de orden
periédico, siendo mas intensa la accion erosiva en el primer caso.

Km. 3,8 -3,3 El aumento de nivel de las aguas para las crecidas poco frecuentes, genera
la inundacion de terrenos adyacentes a la ribera.

Km. 3,3-2,6 Con las crecidas de orden periddico se activa un brazo secundario, que
corre apegado a la ribera norte y que somete a este sector a la accion de una erosion progresiva que
ha derivado en la pérdida de terreno para todo el sector poblado ubicado en este sector. Para las
crecidas extraordinarias o poco frecuentes, el aumento del nivel de escurrimiento hace que las aguas
alcancen el Camino a Lo Gallardo-San Juan, afectandolo en una longitud de 400 m.

Km. 2,2 En este punto se ubica el estribo norte del Puente Lo Gallardo, el que es
alcanzado por las aguas en las crecidas poco frecuentes. Dado que el escurrimiento principal corre
apegado a la ribera norte, es necesario verificar el adecuado comportamiento de esta obra.

Km. 2,1-0,9 Todo este sector se encuentra comprometido por la accién de las aguas para
las crecidas extraordinarias, inundando una faja de ancho medio de alrededor de 100 m. En el
sector se han construido algunas defensas fluviales que permiten el desvio de la corriente principal,
cuyo efecto sélo es efectivo para las crecidas de orden periddico. Durante las crecidas
extraordinarias su accion es mas bien incierta, dependiendo del nivel alcanzado por las aguas.
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Del diagnostico realizado, se desprende que para las crecidas de orden frecuente no existen
inundaciones de sectores riberefios, detectandose sdlo algunos problemas puntuales de socavacion.

Durante las crecidas de mayor magnitud o poco frecuentes, se generan amplias zonas de
inundacion que comprometen sectores urbanos ubicados en la ribera norte (sector urbano sur de la
comuna). Estos sectores urbanos comprometidos son las localidades de San Juan, Lo Gallardo y
Tejas Verdes.

Las zonas inundadas en la ribera norte, comprometen areas urbanas habitadas que
necesariamente requieren de obras de proteccién a fin de resguardar tanto la infraestructura
existente, como el estdndar de vida de la poblacién comprometida.

El Plan Regulador Comunal establece Zonas de Proteccion para estas areas, en las que se
restringe y condiciona su uso urbano.

7.1.3. Riesgo de aluviones.

El fendmeno de los aluviones corresponde a material en suspension, principalmente fango,
cieno y arena, que es arrastrado a lo largo del lecho de un rio. El tamafio de un aluvién depende de
la cantidad de material que arrastre y del monto de las precipitaciones; su velocidad depende de la
pendiente del lecho del rio.

En el caso de San Antonio, estos aluviones pueden encauzarse por la quebrada del Estero El
Sauce y en su comportamiento influyen variables tales como pendiente de la quebrada, existencia de
depdsitos sueltos y precipitaciones de gran intensidad. Sin embrago, la hoya hidrogréfica del Estero
El Sauce a pesar de su gran extension (114Km?), hace poco probable la posibilidad de aluvion dada
su baja pendiente (0,1%) .

En otras quebradas mas pequefias existentes dentro del area urbana de San Antonio, como
son las Quebrada Arévalo, Quebrada Huallipen y Quebrada Cementerio, entre otras, no existe
probabilidad de aluviones propiamente tal, pero si otros fendmenos menores asociados, a periodos
de fuertes precipitaciones, y transporte de material producto de suelos con escasa vegetacion y un
alto grado de erosion.

7.1.4. Riesgo de tsunamis.

Los tsunamis corresponden a grandes olas marinas, que se producen a lo largo de una costa
como producto de terremotos, que tiene su epicentro en el fondo del Océano Pacifico en sectores
correspondientes a la plataforma continental.

Histéricamente se conoce la ocurrencia de cinco terremotos que generaron ondas de
tsunami en la zona central de Chile. Estos son los registrados el 13 de Mayo de 1647, el 8 de Julio
de 1730, el 19 de Noviembre de 1822, el 16 de Agosto de 1906 y el ultimo ocurrido el 3 de Marzo
de 1985.

En el caso de San Antonio no existen muchos registros de este tipo de fendmenos. Solo
para el terremoto del 3 de marzo de 1985, las deformaciones del fondo marino produjeron un
pequefio maremoto y tsunami con un aumento inicial de 0,2 m. alcanzando hasta 3 a 4 m.

Estos fendbmenos son un riesgo para la zona baja de Barrancas y Llolleo incluyendo la zona
portuaria y las poblaciones Juan Aspee Pizarro y Brisamar y todo el borde costero.

La inundacion producida por el tsunami registra niveles bajo la curva topografica de los 10
m. en toda el area del Puerto de San Antonio, con un nivel maximo en el sector de la playa de
Llolleo de 6 a 7 m. sobre el nivel medio del mar. De acuerdo a esto, la zona mayormente impactada
por un tsunami corresponde a la zona portuaria de San Antonio, alcanzando la via férrea por una
parte y el sector turistico al sur del puerto.
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Adecuacion del Plan Regulador Comunal a los fenémenos que producen riesgos para las
zonas urbanas.

El Plan Regulador Comunal establece una estrecha relacién entre el mayor riesgo asociado
y las mas bajas densidades habitacionales propuestas, o la determinacion de zonas sin uso
residencial, como por ejemplo deportivas, de esparcimiento turistico e industriales.

Es el caso de la zonas: Portuaria (ZP), Industrial 2 (ZI 2), de Proteccion 1 (ZP 1), y Area
Verde y Esparcimiento (ZV), todas ubicadas en el sector costero entre el puerto y la desembocadura
del Rio Maipo, zonas que eventualmente estaria expuesta a tsunamis y que de acuerdo al uso
propuesto tendria una muy baja o nula densidad habitacional.

Otro caso es el de la Zona Residencial 3 (ZR 3), la que se propone con una densidad media
y que se desarrolla a lo largo de areas potencialmente inundables, ya sea por crecidas del Rio Maipo
como es el caso de su ribera norte o aluviones como es el caso de la ribera sur del Estero El Sauce,
sector Llolleo. En el caso del cauce del Estero EI Sauce, por ser esta zona factible de ser afectada
por aluviones, se determiné como Zona de Proteccion (ZP 2).

En las zonas ZR 4, ZC, ZO, ZEC, ZI 1, ZP y ZET por el riesgo de dafio sismico se
incorpor6 una norma adicional que hara exigible un estudio de mecanica de suelos y un plan de
implementacion de medidas de manejo de riesgo, para las edificaciones que involucren mas de tres
pisos; teniendo presente el estudio “Anélisis de Microzonificacion Sismica de San Antonio” de la
Consultora Geotécnica de 1988.

Para el caso de las zonificaciones asociadas a la ladera sur del Cerro Centinela, se planteara
la utilizacién de muros de contencion, en el caso que la Direccién de Obras Municipales lo
determine, a través del Certificado de Informaciones Previas, en virtud de lo dispuesto en el articulo
1.4.4. del Capitulo 4, Titulo I, de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (D.S. N°47
de V.y U. de 1992).

7.2. FACTIBILIDAD SANITARIA

Las Areas Operacionales de Agua Potable y Alcantarillado de la Empresa de Obras Sanitarias
de Valparaiso ESVAL S.A. (Ex AguasQuinta S.A.) corresponden a los territorios comprendidos
dentro de los limites del Plan Regulador Comunal vigente, segun se presenta en los planos adjuntos.

Por lo tanto, la factibilidad sanitaria requerida corresponde a las areas de extension propuestas
en la Modificacién del Plan Regulador Comunal. De acuerdo a Carta N° 22 de fecha 6 de Marzo de
2001, para dichos territorios actualmente fuera del &rea de la concesion de ESVAL S.A., no es posible
otorgar un certificado de factibilidad de acuerdo a las disposiciones de la normativa sanitaria vigente.
Sin embargo, en la medida que se formulen proyectos inmobiliarios dentro de dichas éareas de
expansion urbana ESVAL S.A. convendré con los interesados las condiciones mediante las cuales la
empresa podria solicitar la ampliacion dentro de su respectiva area de concesion ante la
Superintendencia de Servicios Sanitarios SSS.

Lo anterior indica que no existen restricciones técnicas que no permitan la dotacion de
servicios sanitarios a la totalidad del area urbana propuesta por la Modificacion del Plan Regulador
Comunal estudiado.

En el caso de San Antonio, las areas de extension urbana se han establecido para estos efectos
pensando en una modalidad de desarrollo en que el crecimiento se plantea asociado a los bordes del
area urbana consolidada, permitiendo la expansion de las redes sanitarias, y por otra parte, en sectores
donde la division predial permite desarrollar grandes proyectos inmobiliarios.

Requerimiento de nuevas obras.
A contar de la concesion a ESVAL S.A. los requerimientos de nuevas obras de

infraestructura sanitaria se obtienen a partir de la definicion de los déficit de capacidad que se
producen en las redes y dotaciones actuales al incrementarse la demanda en los proximos afios.
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Como ESVAL S.A. tiene la concesion del servicio en la Provincia de San Antonio desde esta
ciudad-puerto hasta Algarrobo, las obras proyectadas para mejorar el servicio se han considerado en
virtud de todo el territorio necesario de abastecer. A esto, se suma la ventaja relativa de localizacion
de la ciudad junto a la fuente de captacion, que es el Rio Maipo, lo que de significa un potencial de
dotacidn sin restricciones y una economia en la eventualidad de la extension de redes en la comuna.

La necesidad de nuevas obras se establecen a nivel de fuentes, conduccion, estanques y
distribucién de agua potable, mas las obras de alcantarillado.

a) Fuentes de agua potable.

Para solucionar el déficit, ESVAL S.A. ha previsto la construccién del segundo médulo de
tratamiento para el afio 2003. Hacia el afio 2020, se construirian nuevos sondajes en la ribera del Rio
Maipo.

b)  Conducciones de agua potable.
En el Cuadro 19, del Estudio Complementario “Factibilidad de Servicios Sanitaria” (Ver en

Anexos de la Declaracion de Impacto Ambiental del PRCSA.) se presentan las obras de aduccion que
se contempla construir en el area de concesion de ESVAL S.A..

Cuadro 19.
ADUCCIONES.
Numero Nombre — Tramo Dn (Mm)  Longitud (m) Ano
1 Refuerzo San Juan - La Viuda
Asb. cem. AU-10 800 3.753 1996
Acero e =8 mm. 800 4
2 La Viuda - Villa Italia
Asb. cem. AW-20 800 3.001 2012
Acero e =8 mm. 800 4
3 Villa Ttalia — Hospital
Asb. cem. Av-15 800 915 2012

Fuente: Plan de Desarrollo Modificado ESVAL S.A., 1994.
c) Regulacion y distribucion.

En el cuadro 20, del Estudio Complementario “Factibilidad de Servicios Sanitaria” (Ver en
Anexos de la Declaracion de Impacto Ambiental del PRCSA.) se incluye el estanque de regulacion
que se contempla construir en el area de concesion de ESVAL S.A..

En lo que se refiere a redes de distribucién, para los proximos afios ESVAL S.A. considera
construir nuevas redes y refuerzos en la red actual por un valor de 480.000 U.F. Las nuevas redes se
construirian en San Antonio (199 has.), Cartagena (378 has.) y Algarrobo (1.089 has.).

Cuadro 20.
ESTANQUE PROYECTADO.
NOMBRE LOCALIDAD VOLUMEN TIPO  ANO 2010
(m3)
La Virgen Alto San Antonio 1.000 SE 2003

Fuente: Plan de Desarrollo Modificado ESVAL S.A., 1994,
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d)  Obras de alcantarillado

En el Cuadro 18, del Estudio Complementario “Factibilidad de Servicios Sanitarios” (Ver en
Anexos de la Declaracion de Impacto Ambiental del PRCSA.) se presenta un resumen valorizado de
las obras de alcantarillado cuya construccion tiene prevista ESVAL S.A.

Cuadro 18.

Resumen de Costos de Inversion en Obras de Alcantarillado de Aguas Servidas por Sistemas
Valores en U.F.

DENOMINACION SIST-1 SIST-2 SIST-3 SIST-4 SIST-5 Costo Neto ~ Costo Neto
U.F. Con Repos. U.F.

1.1. Colectores Generales 73,597 1,531 20,608 24,347 120,083
1.2. Plantas Elevadoras 79,362 91,475 29,986 43,586 13,232 257,641
1.3. Cafierias de Impulsion 9,951 8,370 5974 11,814 36,108

1.4. Emisarios submarinos 30,550 24,150 21,970 21,749 20,534 118,953
1.5. Plantas de Tratamiento 46,101 11,907 29,793 29,793 34,201 151,795

Preliminar

2.1. Colectores principales 29,232 4,785 16,651 1,837 52,505
2.2. Refuerzos 3,504 9,406 2,171 6,338 5,821 27,240

Total Neto Sistema 243,065 176,071 115,288 154,278 75,626 764,328 893,478

Porcentaje del Total 32% 23% 15% 20% 10% 100%
Ingenieria y Supervision 71,478
(8%)

Gran Total Neto 964,956

Fuente: Plan de Desarrollo Modificado ESVAL S.A., 1994.

Las 1.666 hés. a incorporar en la dotacion de agua potable para las comunas de Algarrobo,
Cartagena y San Antonio segln las proyecciones de ESVAL S.A., se explican en parte por la
demanda que ejercen estos mercados debido a su dindmica demogréfica y existencia de proyectos
inmobiliarios. La légica indica un mejor servicio en aquellas &reas con mayor demanda, y el plan
de ESVAL S.A. sigue esa ldgica, pero si se quiere consolidar la vision de ciudad propuesta para San
Antonio, se debe propiciar, por una parte la ampliacion de las areas de concesion y de servicio de
agua potable identificando nuevas &reas de desarrollo y de renovacion, en la perspectiva de generar
demandas que sean rentables para la empresa de servicios sanitarios, y por otra parte generar
competencia posibilitando el que otras empresas sanitarias puedan satisfacer este servicio, mediante
nuevas concesiones y nuevas fuentes de agua potable.

Las obras e inversiones de ESVAL S.A. antes descritas, estan destinadas a paliar los déficit
actuales del servicio a nivel de la Provincia, por lo que se convierte en una limitante importante
para abrir o preparar nuevo suelo urbano en el contexto macro descrito. Por esta razon, un
escenario base preparado en funcion de la factibilidad actual, serd bastante deficiente en cuanto a
las expectativas que se generan por el aumento de la poblacion residente en la comuna de San
Antonio, ya que el sistema esta pensado a nivel de localidades costeras, y no por comuna especifica.

Tomando en cuenta estas consideraciones, se propone entonces para la consolidacién de la
propuesta territorial de ordenamiento de la ciudad-puerto de San Antonio, las areas mejoradas en su
servicio y las que superaran sus déficit actuales, como areas prioritarias de desarrollo, en funcion de
su rol de centralidad dentro del sistema y a partir de las cuales se plantea la expansién de la ciudad.
Este esquema de desarrollo, impone el mejoramiento de las zonas periféricas de la ciudad para
posibilitar la expansion del servicio. Del mismo modo, también es posible superen sus déficit por
medio de generar externalidades asociadas a areas prioritarias de desarrollo y renovacion, asi como
la generacién de nuevos proyectos fuera del &rea urbana permitan elevar el estandar de las zonas
periféricas, superando de esta forma los déficit en infraestructura sanitaria.
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Por otra parte, ESVAL S.A. en respuesta a la solicitud de factibilidad de servicios sanitarios
que demande el nuevo Plan Regulador Comunal de San Antonio, informa lo siguiente:

1. El sector objeto del nuevo Plan Regulador Comunal, se encuentra parcialmente dentro del
area de concesion de ESVAL S.A.

2. Para la porcion ubicada dentro del area de concesion de ESVAL S.A. la factibilidad de
servicios sanitarios se certifica en respuesta a solicitudes especificas de proyectos
inmobiliarios.

3. Para la porcion ubicada fuera del area de concesion de ESVAL S.A. no es posible otorgar
un certificado de factibilidad, de acuerdo con las disposiciones de la normativa sanitaria
vigente.

4. En la medida en que se concreten los proyectos inmobiliarios dentro de la normativa de
planificacion urbana, y que se ubiquen fuera del area de concesion, ESVAL S.A.
determinara la conveniencia de dotarlos de servicios sanitarios, para lo cual se convendran
previamente con los interesados las condiciones mediante las cuales la empresa podria
solicitar la respectiva ampliacion de su area de concesion ante la Superintendencia de
Servicios Sanitarios SSS.

7.3. AGUAS LLUVIAS

En la actualidad se esta desarrollando el “Plan Maestro de Evacuacion y Drenaje de Aguas
Lluvias de San Antonio y Cartagena V Region” (ver Ord.N°5.439 del 02/11/01 de la Direccion de
Obras Hidraulicas del MOP) el que considera los siguientes aspectos:

- Desarrollo Cartografia y Antecedentes Basicos.

- Estudios Hidroldgicos.

- Catastro de Redes de Aguas Lluvias.

- Diagndstico y Proposicion de soluciones.

- Evaluacién econémica y Estudio de Impacto Ambiental.

Respecto del area de estudio considerada en este Plan Maestro, ésta coincide con el area
urbana futura considerada por el municipio en el desarrollo de Plan Regulador Comunal.

7.4. ESTUDIO DE CAPACIDAD VIAL

Como Estudio de Capacidad Vial del Plan Regulador Comunal, se ha utilizado el “Estudio
de Construccién Mejoramiento de Trama Vial Estructurante de San Antonio — V Regién” realizado
para la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la V Region por Paul Kisser
Webb, Consultor de Ingenieria Octubre 1998.

En Setiembre de 2001 la SECTRA Area Norte realizd, en forma complementaria, el
“Analisis de Capacidad Vial de las Zonas de Expansion Urbana del nuevo Plan Regulador Comunal
de San Antonio”.

La Zonas de Extensién Urbana analizadas son las zonas Altos de San Antonio y Altos de
Llolleo. En ambos casos, se concluye que: el ancho de la faja reservado es suficiente para absorber
la mayor demanda estimada en el horizonte analizado (2015), no siendo necesario especificar un
ancho mayor”.

Se adjuntan:
= Informe Ejecutivo “Estudio de Construccion Mejoramiento de Trama Vial Estructurante de
San Antonio — V Regidn” realizado para la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo de la V Regi6n, 1998.”
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= Carta de SECTRA N°505-2001 de fecha 4 de Septiembre de 2001 dirigida a la Sra.
Alcaldesa de la I. Municipalidad de San Antonio.

= Informe Zonas de Expansion Urbana en la Comuna de San Antonio: Analisis de Capacidad
Vial.

(Ver documentos precitados en Anexos de la Declaracion de Impacto Ambiental del PRCSA.)

75.  AREAS DE SITIOS ARQUEOLOGICO (ASAS)

El informe sobre Areas de Interés Arqueoldgico constituye un analisis descriptivo de las
distintas areas de sitios arqueolégicos de la comuna radicados al interior del limite urbano propuesto
por proyecto de Modificacion de Plan Regulador de San Antonio, y como tal constituye un
complemento a los emplazamientos descritos en Plano PRCSA 01: Zonificacion y Ordenanza Local
de Construcciones complementaria.

Como una primera consideracion se debe tener en cuenta que en las areas consideradas sitios
arqueoldgicos de interés, graficadas en el plano PRCSA-01, mediante poligonales referenciadas en
coordenadas U.T.M. y superpuestas sobre las zonas establecidas en dicha I&mina, se reconocen dos
tipologias de preservacion.

1.- Areas de Sitios Arqueoldgicos establecidas en zonas urbanas consolidadas, las que ya han
sido prospectadas de manera importante y su informacién conservada en el Museo de
Ciencias Naturales y Arqueologia de San Antonio.

Estos sitios ASA-U corresponden a :

Sitio ASA-U-1: Sitio Hnos. Carrera

Sitio ASA-U-2: Sitio Los Aromos-Fundo Llolleo
Sitio ASA-U-3: Sitio Tejas Verdes

Sitio ASA-U-4: Sitio Arrayan

Sitio ASA-U-5: Sitio Lo Gallardo

Sitio ASA-U-5: Sitio Planta de Agua Potable
Sitio ASA-U-6: Sitio Rayonhil

Las caracteristicas especificas y su localizacion geogréfica se detallan en la fichas
complementarias a dicho Informe.

En esta areas se respetaran los usos y condiciones edificatorias establecidas en este
instrumento de planificacion territorial y su ordenanza local. No obstante, para preservar su calidad y
potencial arqueol6gico no prospectado, los propietarios de esos predios deberdn informar
oportunamente al Consejo de Monumentos Nacionales antes del inicio de cualquier obra de
ampliacion, remodelacion, u otra que remueva el subsuelo del terreno, para asi dar cumplimiento al
articulo 26 de la Ley N°17.288 de 1970 sobre Monumentos Nacionales.

2.- Areas de Sitios Arqueoldgico establecidas en zonas de extension urbana, las que también
han sido prospectadas, en menor intensidad, pero que por estar localizadas en sitios no
urbanizados, aln son susceptibles de conservar en su estado original.

Estos sitios ASA-EU corresponden a :

Sitio ASA-EU-A: Sitio Arévalo |

Sitio ASA-EU-B: Sitio Arévalo Il

Sitio ASA-EU-C: Sitio Arévalo Il

Sitio ASA-EU-D: Sitio Arévalo IV

Sitio ASA-EU-E: Sitio Arévalo-Piedra Tacita
Sitio ASA-EU-F: Sitio Fundo Llolleo

Sitio ASA-EU-G: Sitio Piedra del Indio
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Las caracteristicas especificas y su localizacion geografica se detallan en las fichas
complementarias a dicho Informe.

En estas areas se restringirdn los usos y condiciones edificatorias establecidas en el
instrumento de planificacion territorial y su ordenanza local, hasta que una prospecciéon permita
desafectarlo en los términos y condiciones establecidos por el Consejo de Monumentos Nacionales y
la Ley N°17.288 de 1970 sobre Monumentos Nacionales. Mientras no se defina mediante la
desafectacion la condiciéon de uso y norma edificatoria que finalmente se aplicara, dicha area se
preservaré en su estado original con los debidos resguardos que establezca la ley antes citada.

(Ver documentos precitados en Anexos de la Declaracion de Impacto Ambiental del PRCSA.)

7.6.  ANALISIS DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS COMERCIALES DE SAN
ANTONIO

El estudio determin0 que la cobertura y distribucion del equipamiento, es
aceptable y esta muy condicionada por la accesibilidad y el desarrollo histérico de la ciudad.
En el entendido que tal desarrollo no responde a una planificacion racional de la ocupacion
del suelo urbano y que la topografia de colinas y pendientes ofrece fuertes restricciones a
la construccion de una trama mas regular y eficiente en la distribucién de flujos, no resulta
sorpresivo gue el equipamiento de la ciudad ha alcanzado un limite en lo que a eficiencia se refiere.

7.6.1. Metodologia, objetivos y alcance del Estudio.

Si entendemos que el funcionamiento de la ciudad debe necesariamente satisfacer en su
espacio operacional, tanto fisico como virtual, las funciones propias de la residencia y la actividad
econdmico-productiva que le da su génesis, también debe entenderse que esta ciudad no esta
completa hasta que se verifica el establecimiento del equipamiento complementario a ambas
actividades.

El presente estudio consiste en un analisis urbanistico de la caracterizacion, localizacién y
funcionamiento de los equipamientos y servicios complementarios de la ciudad de San Antonio.
Dicho estudio fue realizado sobre la base de informacién secundaria y levantamientos en terreno, a
fin de determinar la generacion de areas estratégicas de la ciudad que sean necesarias de definir con
usos preferenciales en esta materia.

El estudio realizado considerd las siguientes actividades:

- Se efectud un reconocimiento general y particular por area de servicios en la ciudad de
San Antonio, en términos descriptivos, funcionales y perceptuales con respecto a la
situacion urbana que generan.

- Se calificaron las funciones y localizaciones en términos de accesibilidad y relaciones
funcionales de cada tipo de equipamiento, entre si y con su entorno residencial y
productivo.

- Se determinaron las tendencias que operan como fortalezas y debilidades del
equipamiento de la ciudad, asi como las correcciones que sea necesario realizar.

- Se elaboraron las proyecciones y tendencias adecuadas para subsanar los déficit y
demandas futuras por cada area de servicios analizado.

Para ello se analizaron fisica, espacial y operacionalmente las areas y usos mas relevantes,
los cuales se estratificaron en las siguientes agrupaciones tematicas:

Equipamiento Comunitario:

Equipamiento Educacional y Cultural.

Equipamiento Sanitario y de Salud.

Equipamiento de Culto.

Equipamiento de Seguridad y Defensa.

Equipamiento Deportivo, Recreativo, Areas Verdes y Esparcimiento.

agrwnpE !
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Equipamiento de Servicios:

Equipamiento Civico-Administrativo.

Equipamiento Comercial y de Servicios.

Equipamiento en Transporte, Infraestructura y Telecomunicaciones.

N

Una vez estratificadas estas unidades tematicas se procedié a realizar un levantamiento
gréfico de cada una de ellas, sobre la base aerofotogramétrica de la ciudad realizado en 1998, el que
fue contrastado con el Estudio de Catastro de Uso de Suelo de San Antonio realizado por ECOHAB
Consultores, afio 2000, lo que permitié analizar su cobertura y emplazamiento, junto con la
intensidad de uso y la consolidacién urbana que presentan. Esto fue complementado con vistas a
terreno.

Posteriormente se proyectd, en término cuantitativos, la demanda futura por superficie de
servicios y equipamiento.

7.6.2. Anélisis por sector.

Para realizar el diagnostico de la situacién de la oferta y emplazamiento de los servicios y
equipamientos comunales de San Antonio, se ha desarrollado un andlisis parcial de cada uno de los
elementos significativos en la configuracion de la trama de relaciones que operan sobre la provincia
y la ciudad, agrupados en dos lineas tematicas: los equipamientos comunitarios (que prestan un
servicio de utilidad pablica en funcion de las masa residencial), y los equipamientos de servicios
(que complementan la actividad econémica).

Estos se detallan a continuacion:

Equipamiento comunitario:

e Equipamiento Educacional.

La ciudad de San Antonio contempla una oferta de establecimientos educacionales
secundarios y técnico profesional, ademas de sedes universitarias que imparten carreras técnicas y
vespertinas, distribuidas heterogéneamente en la ciudad, pero con una tendencia progresiva por
abandonar el sector tradicional de San Antonio centro, en pos de nuevas localizaciones proximas al
eje Av. R. Barros Luco, y en torno al centro de Llolleo, asociado preferentemente a la accesibilidad
expedita y la menor congestion vehicular que tienen estos sectores por sobre el primero.

Esta tendencia por abandonar el centro de San Antonio, también se produce en el caso de
los establecimientos particulares para radicarse en el centro de Llolleo, con mejores condiciones de
localizacion. La cobertura de los establecimientos publicos se manifiesta mas uniforme y de
acuerdo a criterios de localizacién asociada a centros poblacionales, pero su alcance es sélo a nivel
basico, manteniendo la concentracién en el area de Av. R. Barros Luco para los servicios
educacionales secundarios. La educacion superior sélo se ve reflejada en centros de formacion
técnica, todos los cuales se localizan en Llolleo, al igual que una de las tres sedes universitarias,
potenciando alin mas ese rol en esta parte de la ciudad. Las restantes sedes universitaria se localizan
en Barrancas y San Antonio respectivamente.

Las localizaciones de San Antonio y Barrancas tienden a aceptar preferentemente a la
matricula generada por los establecimiento de educacion basica de sectores rurales de la comuna:
Agua Buena, Leyda y Malvilla; como del litoral norte: Algarrobo, El Quisco, El Tabo y Cartagena.;
e incluso de sectores de la provincia de Melipilla. Para el caso de Llolleo, el comportamiento es
similar con respecto a la comuna de Santo Domingo e incluso para la comuna de Navidad.
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e Equipamiento Cultural

La oferta cultural tanto a nivel provincial, corresponde al Museo de Ciencias y Arqueologia
de I. Municipalidad de San Antonio, radicado en la comuna, la tumba del poeta Vicente Huidobro
en Cartagena, y la casa del vate Pablo Neruda en Isla Negra, ademas de los centros municipales
dedicados a algunas area artisticas y bibliotecas en sus respectivas comunas, pero cuyo impacto sélo
es local.

De esta manera la oferta cultural es de una baja intensidad, principalmente asociada al
turismo, y dependiente de la programacion cultural de Valparaiso y Santiago. San Antonio y la
provincia solo cuenta con una sala de cine y sélo existe una sala de teatro en Barrancas.

Tendencia:

Si bien la actual configuracion de emplazamiento, cobertura y distribucion de la oferta
educacional es sustentable con el actual volumen poblacional, se advierte que los sectores
residenciales mas alejados de los centro de servicios y de Av. R. Barros Luco se ven desmejorados
en términos de accesibilidad a estos servicios, motivo por el cual surge como un desafio el
contemplar una estrategia urbana que permita revertir esta tendencia y establecer nuevos centros de
equipamiento en las area naturales de extension urbana, toda vez que los terreno disponibles sélo se
encuentran en areas que se encuentran mas distantes de las actuales localizaciones educacionales.

Por otra parte , al tener la ciudad un volumen de matriculas muy superior al de las comunas
del resto de la provincia (debido al menor tamarfio y especializacion en el rubro balnearios de las
comunas que conforman el sistema litoral central) es que su aporte en conjunto no es mas relevante
que la demanda interna generada por la propia comuna, por lo que el desarrollo de la misma en el
area educacional no debiera ser influenciada por su contexto provincial. Por ello el problema en
esta materia se reduce a dar respuesta eficiente a la localizacion de este equipamiento, mas que a la
cobertura de demandas externas.

Sumado a lo anterior se encuentra el creciente aumento de cobertura de ensefianza
secundaria en los balnearios del Litoral Central, los que en algunos casos, como Santo Domingo,
incluso logran revertir la tendencia historica con la generacién de desplazamientos por motivos
escolares desde San Antonio.

e Equipamiento Sanitario y de Salud.

La provincia cuenta con un Hospital base clase B en los Altos de San Antonio, en un sector
que recibe la denominacion del mismo, Hospital, lo que demuestra el impacto generado por una
obra de envergadura, que se recorta en el paisaje de la ciudad con la suficiente proporcion como
para configurar un hito urbano que escapa a la tradicional configuracion asociada a borde mar y
sugiere un potencial interesante por generar una alternativa de centralidad de servicios y
equipamiento a este sistema urbano.

Adicionalmente se presentan a nivel local cuatro centros de atencién primaria
municipalizados en los siguientes sectores: Barrancas (Av. R. Barros Luco), Poblacién 30 de
Marzo (Altos de Barrancas), Bellavista (Altos de San Antonio) y Las Lomas (Altos de Llolleo), lo
gue da cuenta de una eficiente distribucion espacial de este tipo de centros de salud, generada bajo
criterios de accesibilidad expedita y cobertura espacial de la oferta.

También es destacable el emplazamiento de dos clinicas particulares en el sector de San
Antonio , y de una tercera en Llolleo.
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Desde el punto de vista de funcionalidad de la cobertura, en la actualidad se responde a
necesidades basicas de la poblacion, sin embargo aquellos tratamientos de especializacion médica
en la mayoria de los casos deben de ser satisfechos por servicios hospitalarios de Valparaiso y
Santiago.

A escala mas local las consultas y centros médicos tienden a localizarse preferentemente en
los sectores céntricos de San Antonioy Llolleo.

e Cementerios.

Existen tres: el tradicional cementerio parroquial en el Cerro Centinela, junto a dos nuevos
cementerios parques, uno en Bellavista, y otro en el Cerro El Cristo, los cuales dan cuenta de la
incorporacién de un nuevo concepto de cementerio y de una modernidad insertada en la periferia de
la ciudad.

Al igual que la mayoria del equipamiento de la ciudad, su &mbito de influencia es casi
exclusivamente comunal, no obstante que los cementerios parques, por su tipologia distinta y
moderna capten una demanda adicional entre la poblacion de la provincia, pero en un volumen
menor como para resultar significante en este analisis.

e Equipamiento de Culto.

La ciudad dispone de iglesias catdlicas en los centros de Barrancas, de San Antonio y de
Llolleo, ademéas de capillas repartidas en las poblaciones de los cerros correspondiente a las
primeras urbanizaciones.

Las iglesias protestantes y evangélicas se han localizado en los barrios y poblaciones méas
periféricas a los centros o unidades comerciales de la ciudad, fuertemente asociadas a las
concentraciones de poblaciéon. El denominador comln de estas localizaciones lo constituyen su
emplazamiento en urbanizaciones cuya data no supera la de los afios noventa, por lo que las
urbanizaciones mas recientes, posteriores a esa fecha, no cuentan con este uso dentro de su
equipamiento.

De esta forma, al no ser San Antonio una ciudad importante en la jerarquizacion
administrativo-territorial de los distintos cultos, no ven reflejadas en su paisaje y cultura urbana la
impronta arquitectdnica que generan este tipo de obras, tanto por su posicién urbanistica, como por
el volumen de fieles que pueden albergar.

Lo anterior repercute en que el culto, como equipamiento, no genera demandas demasiado
significativa en el disefio del futuro Plan, toda vez que las necesidades espaciales deberan ser
satisfechas por cada organizacién religiosa en funcién del nimero de fieles y su futura localizacién,
y la aptitud que para estos fines presenten los terrenos cedidos como equipamiento por las futuras
urbanizaciones.

e Equipamiento de Seguridad y Defensa.

Por su rol de cabecera de provincia, San Antonio concentra los centros de mando provincial
de las fuerzas de seguridad: Comisaria de Carabineros y Cuartel de Investigaciones, localizados en
Barrancas y San Antonio respectivamente. Ademas existe una subcomisaria en Llolleo.

La ciudad, por su condicién de puerto y base militar, aloja en los extremos de la ciudad,
instalaciones de la Armada en el Paseo Bellamar (Gobernacién Maritima) y sector El Faro
(Guarnicion Naval), al norte de San Antonio; y un regimiento del Ejército, en sector Tejas Verdes,
Llolleo (Escuela de Ingenieros Militares). Ambos usos, por la connotacién que tienen, han inhibido
el desarrollo inmobiliario en torno a su perimetro, lo que plantea un atractivo desafio atractivo por
poner en valor dichos sectores y caracterizarlos con estos usos tan distintivos y particulares.
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Ademas la ciudad cuenta con cuatro cuarteles de Bomberos: en San Antonio, Barrancas,
Llolleo y San Juan-Lo Gallardo.

En general los equipamientos de seguridad se disponen de manera eficiente sobre el
territorio urbano actual, pero su dispersion contribuye a la dificultad por desarrollar barrios con
mayor caracter de centros civicos.

A nivel provincial, aparte de las instalaciones policiales, no existen otros equipamientos de
mayor relevancia que los que actualmente se radican en la ciudad.

Es importante consignar que en la actualidad existe un déficit con respecto a la dotacién
policial de la ciudad, lo cual plantea serias interrogantes acerca del futuro que le espera a las nuevas
urbanizaciones en término de seguridad ciudadana , toda vez que las reservas de terreno disponibles
se encuentra en puntos alejados de las actuales localizaciones policiales.

e Equipamiento Recreativo, Areas Verdes y Esparcimiento.

La provincia de San Antonio y por consiguiente la ciudad no cuenta con un pargue
intercomunal consolidado. Pese a lo anterior el actual Parque DYR, en términos de funcionalidad,
suple en parte esta falencia, por lo que sélo resta desarrollar planes de inversion que le permitan
adoptar este rol.

Como éreas de recreacion los Unicos emplazamientos relevantes corresponde al embalse
San Juan, en la localidad el mismo nombre (area rural), y el Estadio Municipal, en el sector
céntrico de Barrancas. En este caso, es posible suponer que su plusvalia urbana hace aconsejable
destinar esta superficie para otro tipo de equipamiento mas acorde con su localizacion.

A nivel local se reparten por la trama urbana numerosas canchas y equipamientos
deportivos.

En lo que a areas verdes se refiere, la ciudad presenta quizas uno de sus mayores déficit, no
por la superficie que tiene asignado este uso, sino mas bien por el escaso grado de consolidacion
que ellas tienen. Frente a este punto, si bien las nuevas urbanizaciones han revertido la tendencia
con la entrega de areas verdes consolidadas, los esfuerzos ain son insuficientes, sobre todo
considerando que la ciudad no cuenta con espacios verdes de calidad para una escala mas comunal.
Por ello se hace necesario focalizar una politica de consolidacién de areas verdes, recuperando
parte del paisaje natural que ofrece la geomorfologia local: Cerros Panul y 21 de Mayo, Quebrada
Huallipen, Estero El Sauce, Cerro El Cristo, y parque no consolidado (Parque DYR), ofrecen una
gran oportunidad de subsanar este déficit.

Otra necesidad para la ciudad la constituye el consolidar un &rea con uso recreativo-
deportivo, que concentre en un solo punto varias manifestaciones deportivas, recreativa y culturales,
evitando la dispersion actual de estos usos, para lo cual el Parque DYR ofrece una interesante
alternativa.

Junto a ello seria recomendable, dada la actual tendencia de estructurar las nuevas
urbanizaciones en funcidn de organizaciones prediales en torno a un &rea verde de pequefas
proporciones, 6 como bloques de vivienda de mediana altura, con régimen de copropiedad y
dispersién de &reas verdes, que se tome la prevision de disponer de parques urbanos para la

comunidad, en una escala mayor que la vecinal.

Equipamiento de servicios.

e Equipamiento Civico-Administrativo:
Por el rol de cabecera de provincia que la ciudad tiene con respecto a las demas comunas

del litoral central, los servicios publicos y administrativos, complementados fuertemente con los
servicios financieros, generan una de las condiciones de uso urbano mas caracteristica de la ciudad.
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De esta manera no s6lo se potencia la relacion funcional, sino que ademas se avanza en la
consolidacion de una imagen arquitectonica asociada a estas funciones, lo que le otorga mayor
compromiso urbano a cada una de sus edificaciones . En este sentido el marco normativo vigente se
ha orientado en la direccion adecuada al proponer un eje civico—administrativo comercial que
paulatinamente se ha ido consolidando en torno a la Av. R. Barros Luco en el sector de Barrancas.

Esta area presenta una caracterizacion urbana equilibrada con respecto a los centros
comerciales de Llolleo y San Antonio, accesible para el resto de la provincia, y con un rol distintivo
en el contexto urbano que tiene la ciudad. Ademas presenta la ventaja de una topografia mas plana
y la potencial conexion que el eje EI Molo-Antofagasta le otorga con el eje Independencia-Av.
Chile. Esto le permitird mantener la condicion antes descrita pues desde el punto de vista vial es
factible mantener su accesibilidad y centralidad con respecto a la ciudad.

En el area antes descrita de Barrancas se encuentran variados servicios publicos como
Vialidad, dependencias Municipales, SERVIU, Impuestos Internos, Direccion de Obras Portuarias,
Juzgados etc, destacandose el edificio Consistorial y la Gobernacion Provincial como verdaderos
hitos urbanos de la ciudad en torno a la Plaza de Barrancas.

Sin embargo, a pesar de su ventajosa localizacion, préacticamente en el centro de la ciudad,
y de la gran concentracién de servicios publicos, de los cuales s6lo se exceptian algunas
instalaciones de seguridad y defensa (Policia de Investigaciones y Gobernacién Maritima en San
Antonio), o de otros servicios publicos de escala provincial (CONAF radicado en Santo Domingo, y
el Conservador de Bienes Raices en Llolleo), su impacto no ha logrado dinamizar el sector
comercial y el mercado de las oficinas profesionales y de servicios en la forma deseada, las que
siguen privilegiando los centros de Llolleo y San Antonio. Sumado a esto se debe considerar la
existencia de la céarcel en un area muy céntrica y comercial, lo que deprime la inversion y desarrollo
en el sector, por lo que es una necesidad su reubicacion en un lugar adecuado de la ciudad.

e Equipamiento Comercial y de Servicios

En su localizacién y desarrollo el comercio responde fielmente al desarrollo histérico de la
ciudad, destacandose dos polos comerciales y de servicios financieros: centro de San Antonio y
centro de Llolleo.

Con una menor intensidad pero no por ello menos importante, se ha consolidado un area
comercial en el sector de la Plaza de Barrancas, aunque es la que menor desarrollo ha tenido, e
incluso ha perdido parte de su rol comercial en favor de la localizacion de nuevos usos
administrativos y civicos, no obstante el potencial que le genera su proximidad.

De esta forma tenemos que asociados a los terminales ferroviarios se han ido desarrollando
los centro comerciales de tipo lineal en San Antonio y Barrancas , y del tipo mancha de aceite en
torno a la plaza de Llolleo. Quizés el término del trafico de pasajeros via ferrocarril ha perjudicado
el desarrollo de Barrancas, cuyo dinamismo y area de influencia es mucho menor al de los otros
centros comerciales.

Los servicios financieros y empresas afines, se han localizado mayoritariamente en el sector
de San Antonio centro, sin embargo, producto del establecimiento de nuevas cadenas de tiendas de
venta por departamentos y afines, se ha generado una presion por erradicar parte de estos usos y
repartirlos de manera mas proporcionada entre Llolleo centro y Barrancas centro.

En este contexto de recambio de usos se aprecia que la tendencia de ocupacion del suelo
urbano trae aparejada la especializacion y complementariedad de funciones, de manera que el sector
céntrico de San Antonio comienza a adquirir un caracter comercial a nivel intercomunal con la
nuevas cadenas comerciales de Valparaiso y Santiago, mientras que Barrancas comienza
paulatinamente a presentar una mayor oferta de oficinas, servicios financieros y empresas de
servicios en general, acogiendo nuevas empresas y las que han abandonado el centro de San
Antonio. En Llolleo se presenta una situacion mixta que se beneficia de la tendencia anterior y
complementa el comercio con oficinas y servicios en general, pero a una escala mas local.
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Un aspecto interesante lo constituye la concentracion del rubro hoteleria y hospedaje en el
sector de 21 de Mayo y alrededores del centro de San Antonio, los que si bien ain no son de
categoria y escala internacional, logran caracterizar el area con un uso distintivo que lo destaca del
resto de la ciudad.

El emplazamiento de los supermercados, mantiene la tendencia de consolidar las tres
unidades de servicios: San Antonio, Llolleo y Barrancas, pero la escala de su infraestructura es lo
suficientemente pequefia como para aceptar nuevos actores en la trama urbana, permitiendo
establecimientos de mayor cuantia y envergadura. Hay que hacer notar que la tendencia de
crecimiento, al igual que la mayoria del equipamiento comunal es urbanizar hacia el oriente, vale
decir alejandose de estos centros de abastecimiento motivo por el cual es necesario prever en el
futuro instrumento territorial las condiciones adecuadas para permitir el establecimiento de centros
o supermercados de al menos la misma capacidad de la actual, lo que de no producirse impactara en
una dependencia de estos servicios por parte de las comunas vecinas, Valparaiso, Santiago y
Melipilla.

Otros aspecto a consignar es la especializacion de ciertas zonas pericentrales a las unidades
antes descritas (Llolleo, Barrancas y San Antonio) en actividades ligadas al area metalmecénica,
ferreteria y servicios automotrices, como Av. Centenario y Av. J.M. Balmaceda en San Antonio,
Lautaro en Barrancas, y Av. Chile en Llolleo.

Sin embargo, el resto del territorio urbano sélo presenta equipamiento comercial a nivel
vecinal y de escala menor: bazares, verdulerias, talleres artesanales, etc, sin que se logren
desarrollar centros locales de servicios, situacion que, dada la creciente urbanizacién hacia el
oriente genera una disfuncionalidad de la ciudad por la dependencia estrecha con el nivel de los
centros de servicios asociados al eje Av. R. Barros Luco.

Esto ultimo implica una fuerte revisién de la politica urbana de manera de concebir espacios
0 zonificaciones que mitiguen esta tendencia mediante el fortalecimiento de centros locales de
servicios en las nuevas urbanizaciones.

A nivel provincial sélo los servicios financieros y de grandes tiendas comerciales revisten
importancia para las comunas vecinas, sin embargo , al igual que el caso de la matricula escolar, la
demanda interna es mucho més relevante, por lo que el impacto que esta actividad genera
basicamente responde a la demanda que ejerce la poblacién de la ciudad.

e Equipamiento de Transporte, Infraestructura y Telecomunicaciones:

En cuanto al transporte es donde la ciudad ha sufrido mayores transformaciones y con el
mayor impacto en su desarrollo. Si bien la llegada del ferrocarril y su trafico de pasajero fue
modelando es urbanizaciones que caracterizaron, en torno a cada estacion, los barrios tradicionales
de la ciudad, a saber: San Antonio, Barrancas y Llolleo.

Con el término del tren de pasajeros, esta alternativa remitié su uso casi exclusivamente a la
carga y descarga asociada la puerto, situacion que se mantiene y que hace muy dificil recuperar su
funcién anterior, al punto de que las estaciones o se encuentran con su destino distinto de
ferroviario o tienen tal nivel de deterioro que lo hacen muy improbable.

A nivel rodoviario, una de las principales falencias que la estructura urbana presente es la
no identificacion de un lugar de intercambio de pasajeros entre lo que es la locomocién colectiva
que transporta el flujo proveniente de las comunas vecinas ademas del trafico de turistas que se
presenta en cada época estival. En la actualidad dicha operacion se realiza mayoritariamente en las
calles y vias del centro de San Antonio, y también del sector central de Llolleo, produciendo
especialmente en el primero una saturacion de las vias.

51



A nivel de transporte interurbano, el actual terminal rodoviario, de propiedad municipal, no
cuenta con una accesibilidad ni infraestructura capaz de aceptar la creciente demanda de pasajes a
Valparaiso y Santiago, produciéndose un captacion informal de pasajeros en ciertos tramos de la via
publica. En consecuencia el sistema de terminales de transporte interurbano aparece como uno de
los equipamientos mas deficientes y que mayor trastorno provoca sobre todo en las épocas de
verano, generando un fuerte freno al desarrollo de la ciudad. Agravando lo anterior se suma el
hecho de que la ciudad, en términos de transporte interno, particular y publico, depende casi
exclusivamente del eje Av. Divina Providencia — Av. R. Barros Luco, de manera que la situacion
indicada en sus polos terminales se acrecienta ain mas con este factor.

A nivel de locomocién pulblica urbana , existe el peligro de sobrepasar los actuales
terminales de locomocion con las nuevas urbanizaciones, pues en la actualidad se encuentran en el
limite de las mismas, de manera de que debe de ser un aspecto a considera en los futuros planes de
expansion de la ciudad para asi asegurar una distribucién mas racional de los recorridos y puntos de
término de los mismos.

En lo que a telecomunicaciones se refiere, la mayoria de las estaciones repetidoras de sefial
se encuentra en el Cerro Centinela, correspondiente a la periferia de la ciudad actual. No obstante,
de crecer la urbe de la manera como se prevé, debera de mantenerse el necesario resguardo entre
estas instalaciones y la futuras poblaciones a fin de generar interferencias en el funcionamiento de
ambos usos.

En términos de infraestructura energética solo se cuenta con una subestacién eléctrica en
una zona actualmente periférica, al costado de la variante Ruta Nacional 78 — by pass de acceso al
Puerto. Su emplazamiento en este lugar con los debidos resguardos, no debiera presentar un
obstaculo mayor al desarrollo de la ciudad, toda vez que su geografia ya presenta umbrales fisicos
a la expansion urbana.

En el caso de la infraestructura de agua potable, el volumen de los estanques y su condicion
semienterrada permite que la ciudad las incorpore sin generar mayor perjuicio para el desempefio
arménico de las actividades urbanas. Adicionalmente la captacién y produccion del vital elemento
se encuentra en un sector periférico de la ciudad, en el Rio Maipo, sector San Juan, por el que
avance de la expansion urbana no representa un peligro de interferencia. Por estar en la ciudad la
unidad productora de este servicio, se cuenta con redes matrices y aducciones de buena cobertura y
calidad, muy superior al del resto de la provincia.

7.6.3. Diagnostico de la situacion del equipamiento.

En términos generales la cobertura y distribucién del equipamiento se encuentra
medianamente aceptable y muy condicionada por la accesibilidad y el desarrollo histérico de la
ciudad. Si entendemos que tal desarrollo no responde a una planificacién racional de la ocupacién
del suelo urbano, y a que la topografia, de colinas y pendientes ofrece fuertes restricciones a la
construccion de una trama mas regular y eficiente en la distribucion de flujos, es que no puede
resultar sorpresivo que el equipamiento de la ciudad ha alcanzado un limite en lo que eficiencia se
refiere.

Sin embargo, la ocurrencia de fendmenos de localizacién, concentracion y
complementacion de funciones ha permitido ir configurando un propicio escenario para la
configuracion de ciertos roles y caracterizaciones de los tres centros de equipamiento: San Antonio
como polo comercial, Barrancas como centro civico-administrativo, y Llolleo como centro de
servicios con mayor preeminencia del tipo educacional.

De esta manera el andlisis del tema en particular permite observar importantes
consideraciones en funcion de la proyeccion del crecimiento de la ciudad hacia el oriente y la
consolidacion de su vocacion maritimo-portuaria y de cabecera de servicios a nivel provincial. Por
lo tanto, la situacion de referencia para San Antonio presenta desventajas y potencialidades que
aparecen como una oportunidad de desarrollo y progreso en la medida que sean correctamente
abordadas por el ente planificador.
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7.7.

a)

4

5.

Monumentos Nacionales, Recursos de Valor Patrimonial, Cultural vy
Monumentos Publicos.

DEFINICIONES.

1. INMUEBLE DE
CONSERVACION
HISTORICA

MONUMENTO
HISTORICO

MONUMENTO
NACIONAL

. MONUMENTO
PUBLICO

RECURSO
DE VALOR
NATURAL

De acuerdo a lo sefialado en la definicion N°69, del articulo 1.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, se entiende por inmueble
de conservacion historica, aquel individualizado como tal en el presente Plan,
que dadas sus caracteristicas arquitectonicas, histéricas o de valor cultural, no
cuenta con declaratoria de Monumento Nacional.

De acuerdo a lo sefialado en la Titulo 111, articulo 9 de la Ley N°17.288, de
1970 del MINEDUC, son monumentos histéricos los lugares, ruinas,
construcciones y objetos de propiedad fiscal, municipal o particular que por su
calidad e interés historico o artistico o por su antigiiedad, sean declarados
tales por decreto supremo, dictado a solicitud y previo acuerdo del Concejo de
Monumentos Nacionales.

De acuerdo a lo sefialado en la definicion N°84, del articulo 1.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, se entiende por
monumento nacional el edificio, conjunto o area declarada como tal conforme
a la Ley N°17.288, del 27.01.70 (D.Of. del 04.02.70) del MINEDUC sobre
Monumentos Nacionales, mediante decreto del Ministerio de Educacion.

De acuerdo a lo sefialado en el Titulo I, articulo 1 de la Ley N°17.288, de
1970 del MINEDUC, son monumentos nacionales y quedan bajo la tuicién y
proteccion del Estado, los lugares, ruinas, construcciones u objetos de caracter
histérico o artistico; los enterratorios o cementerios u otros restos de los
aborigenes, las piezas u objetos antropo-arqueoldgicos, paleontolégicos o de
formacidn natural, que existan bajo o sobre la superficie del territorio nacional
0 en la plataforma submarina de sus aguas juridisdiccionales y cuya
conservacion interesa a la historia, al arte o a la ciencia; los santuarios de la
naturaleza; los monumentos, estatuas, columnas, piramides, fuentes, placas,
coronas, inscripciones y, en general, los objetos que estén destinados a
permanecer en un sitio publico, con caracter conmemorativo. Su tuicién y
proteccion se ejercera por medio del Concejo de Monumentos Nacionales, en
la forma que determina la ley respectiva.

De acuerdo a lo sefialado en la Titulo 1V, articulo 17 de la Ley N°17.288, de
1970 del MINEDUC, son monumentos publicos y quedan bajo la tuicién del
Concejo de Monumentos Nacionales, las estatuas, columnas, fuentes,
piramides, placas, coronas, inscripciones y, en general, todos los objetos que
estuvieren colocados o se colocaren para perpetuar memoria en campos,
calles, plazas y paseos o lugares publicos.

De acuerdo a lo sefialado en el inciso tercero, del articulo 2.1.18. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, se entiende por recurso
de valor natural los bordes costeros maritimos, lacustres o fluviales, los
parques nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, altas cumbres
y todas aquellas areas o elementos naturales especificos protegidos por la
legislacion vigente.
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b)

6. RECURSO

DE VALOR

PATRIMONIAL

CULTURAL . De acuerdo a lo sefialado en el inciso cuarto, del articulo 2.1.18. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, se entiende por recurso
de valor patrimonial cultural aquellas &reas o construcciones declaradas de
conservacion historica, incluidas aquellas declaradas zonas tipicas y
Monumentos Nacionales.

ZONA DE

CONSERVACION

HISTORICA De acuerdo a lo sefialado en la definicion N°172, del articulo 1.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, se entiende por zona de
conservacion historica el area o sector identificado como tal en el presente
Plan, conformado por uno o0 mas conjuntos de inmuebles de valor urbanistico
o cultural cuya asociacion genera condiciones que se requiere preservar.

ZONA

TIPICA : De acuerdo sefialado en la Titulo VI, articulo 29 de la Ley N°17.288, de 1970

del MINEDUC, para efectos de mantener el caracter ambiental y propio de
ciertas poblaciones o lugares donde existieren ruinas arqueolégicas, o ruinas y
edificios declarados Monumentos Histéricos, el Concejo de Monumentos
Nacionales, podra solicitar se declare de interés publico la proteccion y
conservacion del aspecto tipico y pintoresco de dichas poblaciones o lugares o
de determinadas zonas de ellas.

La comuna de San Antonio no posee zonas tipicas oficializadas al tenor de la
normativa legal; no obstante, suelo darsele esa connotacién al sector del
Pueblito de Lo Gallardo, a través de disposicion alcaldicia.

De acuerdo a lo establecido en los articulos 2.1.20. , en su humeral 3, letrad), 2.1.43. y 2.7.8.
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, a través del presente Plan Regulador
Comunal se reconocen e incorporan monumentos nacionales, recursos e inmuebles de valor
patrimonial cultural y monumentos puablicos fundamentados en la presente Memoria
Explicativa y en Anexo detallado, segun se estipula el articulo 2.1.20. , en su numeral 1, letras

e)yf).

Para ello se han tenido presentes en la modelacion del espacio construido, la preocupacion por
la relacién de la ciudad con el medio natural, como bien escaso finito y a veces irrecuperable,
conjuntamente con establecer una adecuada integracién y puesta en valor de elementos del
patrimonio urbano y arquitecténico e histérico comunal, identificando los edificios, zonas y
espacios publicos que representan para la comunidad un valor relevante, ain cuando no estan
declarados monumentos nacionales al tenor de la Ley N°17.228, de 1970 MINEDUC, si
contienen un valor local, que interesa preservar urbanisticamente. De ahi que se han
establecido disposiciones simples pero tendientes a resaltar sus valores como unidades
morfolGgicas reconocibles con rasgos propios, cuyo perfil, en términos de volumetria,
diversidad o continuidad existentes, es recomendable preservar mediante normas adecuadas
consultadas en el presente Plan, que tenderan a hacerlas apreciables por toda la comunidad.

De acuerdo a lo antes sefialado, a continuacion se listan los monumentos nacionales, recursos e
inmuebles de valor patrimonial cultural y monumentos publicos, detallando las condiciones
especiales que se estableceran para cada una de ellos en el presente Plan Regulador Comunal:
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B.1.

B.2.

C.1.

C.2.

C3.

Monumentos Nacionales:
Monumentos Histéricos:
1. Grla N°82, en astilleros artesanales, San Antonio.

Recursos de valor patrimonial cultural:

Inmuebles de Conservacién Histérica:

2. Edificio Consistorial (Ex Gobernacion Provincial de San Antonio).

3. Edificio Grupo Escolar de Barrancas.

4. Edificio 31° Prefectura y 1° Comisaria de Carabineros de San Antonio,
Barrancas.

5. Edificio Casino de Oficiales de la Escuela de Ingenieros Militares de Tejas
Verdes (Ex Hosteria de Tejas Verdes), en Llolleo.

6. Faro Panul, en el Cerro Centinela, San Antonio.

7. Edificio ex Estacién de Ferrocarriles de San Antonio.

8. Edificio ex Estacidn de Ferrocarriles de Llolleo.

Zonas de valor patrimonial histdricas:
9. Pueblo Artesanal de Lo Gallardo.
10. Paseo Bellamar, San Antonio.
11. Embarcadero Puertecito, San Antonio.
12. Plaza de Armas de San Antonio.
13. Plaza de Barrancas.
14. Plazade Llolleo.
15. Plaza La Estrella de Llolleo.

Monumentos Publicos:

De culto:

16. Estatua del Cristo del Maipo, en cerro Lo Gallardo, Llolleo.

17. Escultura de San Pedro, Patrono de los Pescadores, en Paseo ElI Mar, San Antonio.

18. Gruta de la Virgen de Lourdes, en cerro Lo Gallardo, Llolleo.

19. Estatua de la Virgen Maria, en el Cerro La Virgen, San Antonio.

20. Escultura de San Antonio de Padua, en bandejon central Av. Ramén Barros
Luco/Puente Llolleo.

Proceres y Héroes Nacionales:

21. Busto del Cap. Gral. Bernardo O’Higgins Riquelme, en la plazoleta Edificio
Consistorial, Barrancas.

22. Busto del Capitan Arturo Prat Chacon, en la Plaza de Barrancas.

23. Busto del Teniente de Carabineros Hernan Merino Correa, en la Plaza de
Barrancas.

Personajes Historicos Nacionales:

24. Busto del Presidente Gral. Carlos Ibafiez del Campo, en la Plaza de Barrancas.

25. Busto del Presidente Pedro Aguirre Cerda, en la plazoleta Grupo Escolar de
Barrancas.
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d)

d1)

e)
el)

Monumentos Nacionales.

Monumento Histérico.

1.

Grua N°82. Av. Ramon Barros Luco N°625, del sector urbano de San Antonio, comuna
de San Antonio. (Rol N°1000-1).

Condiciones especiales:

Con el objeto de resguardar este monumento histérico y preservar un area de proteccion
que permita su observacion al publico libre de obstaculos visuales, se define un area
perimetral despejada en torno a la Grda 82, conformada por un buffer de radio 5 m.
libre, medido desde el perimetro de la grda, en el cual no se permitiran construcciones de
naturaleza definitiva ni provisoria de ninguna especie, con excepcion de las obras de
muelles y/o portuarias que complementen su espacio propio y caracteristico, a definir
por la Direccion de Obras Municipales y la Direccién de Aseo y Ornato a través de un
especialista paisajista, en el marco del proyecto de mejoramiento respectivo.

Se identifica su localizacion en el plano PRCSA-01 con la indicacion A.1. 1.

Recursos de Valor Patrimonial Cultural.

Inmuebles de Conservacion Histdrica.

Edificio Consistorial. Av. Ramén Barros Luco N°1881, entre la calle Av. EI Molo y
calle Mario Martinez Rodriguez, del sector urbano de Barrancas, comuna de San
Antonio. (Rol 2817-1).

Condiciones especiales:

En el edificio que ocupa gran parte de la manzana con frente a vias publicas, cuyo perfil,
volumetria y continuidad forman parte del paisaje urbano caracteristico del centro
civico de Barrancas; cuya expresion formal se proyecta preservar por sus atributos
arquitectonicos simples y austeros pero de significacién urbana, que lo conforman como
un hito reconocible de la comuna, se aplicaran las siguientes normas especiales, para
resguardar el uso y la perspectiva visual del inmueble, sin perjuicio de las condiciones de
urbanizacion, subdivision y edificacion sefialadas en el articulo 27 de la Ordenanza
Local.

Se identifica su localizacidn en el plano PRCSA-01 con la indicacion B.1. 2.

Edificio del Grupo Escolar de Barrancas. Av. Ramén Barros Luco N°1945, entre la
calle Mario Martinez Rodriguez y la calle Carabineros de Chile, del sector urbano de
Barrancas, comuna de San Antonio. (Rol N°3017-1).

Condiciones especiales:

En este edificio que ocupa gran parte de la manzana con frente a vias publicas, cuyo
perfil, volumetria y continuidad forman parte del paisaje urbano caracteristico del centro
civico de Barrancas; cuya expresion formal se proyecta preservar por sus atributos
arquitectonicos simples y austeros pero de significacion urbana, que la conforman como
un hito reconocible de la comuna, se aplicaran las siguientes normas especiales, para
resguardar la perspectiva visual del inmueble, sin perjuicio de las condiciones de
urbanizacion, subdivision y edificacion sefialadas en el articulo 27 de la Ordenanza
Local.

Se identifica su localizacién en el plano PRCSA-01 con la indicacién B.1. 3.

Edificio de la 31°Prefectura y la 1° Comisaria de Carabineros de San Antonio. Calle

Carabineros de Chile N°178, entre la calle La Marina y la calle 1 Sur (Rol N°3023-1); y
calle La Marina N°1950, entre la calle Carabineros de Chile y la calle La Marina, del
sector urbano de Barrancas, comuna de San Antonio.(Rol 3023-2).
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Condiciones especiales:

En este edificio que ocupa gran parte de la manzana con frente a vias publicas, cuyo
perfil, volumetria y continuidad forman parte del paisaje urbano caracteristico del centro
civico de Barrancas; cuya expresion formal se proyecta preservar por sus atributos
arquitectonicos simples y austeros pero de significacion urbana, que la conforman como
un hito reconocible de la comuna, se aplicaran las siguientes normas especiales para
resguardar la perspectiva visual del inmueble, s6lo para los inmuebles con destino
policial, sin perjuicio de las condiciones de urbanizacion, subdivision y edificacion
sefialadas en el articulo 27 de la Ordenanza Local.

Se identifica su localizacion en el plano PRCSA-01 con la indicacion B.1. 4.

Edificio del Casino de Oficiales de la Escuela de Ingenieros Militares de Tejas
Verdes. Av. El Arrayan N°650, entre la calle EI Cardal y la calle EI Quisco (Rol
N°8907-1), inserto dentro del recinto militar ubicado en Los Claveles N°465, en la
localidad de Tejas Verdes, sector urbano de Llolleo, comuna de San Antonio.

Condiciones especiales:

En este edificio que ocupa gran parte de la manzana con frente a vias publicas, cuyo
perfil, volumetria y continuidad forman parte de la tradicion turistica y del paisaje
urbano caracteristico del sector; cuya expresion formal se proyecta preservar por sus
excelencia arquitecténica y significacion urbana, que lo conforman como un hito
reconocible de la comuna, se aplicaran las siguientes normas especiales, para resguardar
la perspectiva visual del inmueble, sin perjuicio de las condiciones de urbanizacion,
subdivision y edificacion sefialadas en el articulo 27 de la Ordenanza Local.

Se identifica su localizacion en el plano PRCSA-01 con la indicacion B.1. 5.

Faro Panul de la Armada de Chile. Calle El Faro N°835, en el Cerro Centinela, en el
sector urbano de San Antonio, comuna de San Antonio. (Rol 9038-4 y 5).

Condiciones especiales:

En este elemento del paisaje maritimo portuario que ocupa gran parte de la cumbre del
cerro Centinela, cuya presencia es inobjetable desde el perfil urbano nocturno, que forma
parte de la tradicion turistica y del paisaje urbano caracteristico de la quebrada de San
Antonio; cuya expresion formal y campo de accién para la navegacion se proyecta
preservar por su importancia internacional, histdrica y de significacion urbana, que lo
conforman como un hito reconocible de la comuna, se aplicaran las siguientes normas
especiales, para resguardar la perspectiva visual del elemento, sin perjuicio de las
condiciones de urbanizacién, subdivision y edificacion sefialadas en el articulo 27 de la
Ordenanza Local.

Se identifica su localizacion en el plano PRCSA-01 con la indicacion B.1. 6.

Edificio de la ex Estacion de Ferrocarriles de San Antonio. Av. Ramon Barros Luco
N°105, del sector urbano de San Antonio, comuna de San Antonio. (Rol N°9100-1).

Condiciones especiales:

En este edificio cuya expresion formal se proyecta preservar por su importancia histdrica
y de significacion urbana, que lo conforman como un hito reconocible de la comuna, se
aplicaran las siguientes normas especiales, para resguardar su perspectiva visual, sin
perjuicio de las condiciones de urbanizacion, subdivision y edificacion sefialadas en el
articulo 27 de la Ordenanza Local.

Se identifica su localizacion en el plano PRCSA-01 con la indicacién B.1. 7.
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8.

Edificio de la ex Estacion de Ferrocarriles de Llolleo. (Av. Circunvalacion Los
Aromos N°410, del sector urbano de Llolleo, comuna de San Antonio. (Rol N°9100-1).

Condiciones especiales:

En este edificio cuya expresion formal se proyecta preservar por su importancia histérica
y de significacion urbana, que lo conforman como un hito reconocible de la comuna, se
aplicaran las siguientes normas especiales, para resguardar su perspectiva visual, sin
perjuicio de las condiciones de urbanizacion, subdivision y edificacion sefialadas en el
articulo 27 de la Ordenanza Local.

Se identifica su localizacion en el plano PRCSA-01 con la indicacion B.1. 8.

e2)  Zonas de Valor Patrimonial Histéricas.

9.

10.

11.

12.

Pueblo Artesanal de Lo Gallardo. Av. Lo Gallardo-San Juan a la altura del 2400, por

ambos lados de la via en su interseccién con la calle Larga, del sector urbano de Lo
Gallardo, comuna de San Antonio.

Condiciones especiales:
En esta zona se aplicaran las condiciones de excepcion establecidas en la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones en su articulo 2.1.38.

En esta zona se aplicara especialmente el articulo 21, letra €), de la Ordenanza Local;
debiendo velar la Direccion de Obras Municipales por que las construcciones y
ampliaciones que se ejecuten, mantengan la expresion urbanistica que representa la
localidad.

Se identifica su localizacidn en el plano PRCSA-01 con la indicacion B.2. 9.

Paseo Bellamar. Av. Ramon Barros Luco, ingresando por el recinto de la ex Estacion
de Ferrocarriles de San Antonio (Av. R. Barros Luco N°105), del sector urbano de San
Antonio, comuna de San Antonio. (Rol N°1000-1).

Condiciones especiales:
En esta zona se aplicaran las condiciones de excepcion establecidas en la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones en su articulo 2.1.38.

Se identifica su localizacidn en el plano PRCSA-01 con la indicacion B.2. 10.

Embarcadero Puertecito. Av. Ramén Barros Luco N°625, del sector urbano de San
Antonio, comuna de San Antonio. (Rol N°1000-1).

Condiciones especiales:
En esta zona se aplicaran las condiciones de excepcion establecidas en la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones en su articulo 2.1.38.

Se identifica su localizacion en el plano PRCSA-01 con la indicacion B.2. 11.

Plaza de Armas de San Antonio. La Plaza de Armas de San Antonio se ubica en el
encuentro entre la ciudad y el borde de mar; en efecto, su emplazamiento al final del
centro comercial, si se viene del oriente, o al inicio, si se accede desde el poniente de las
vias, le da una connotacion especial, propia de las antiguas plazas de armas, pero que ha
ido gquedando paulatinamente al margen del desarrollo de los sectores aledafios.

Condiciones especiales:
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13.

14.

15.

En las edificaciones del entorno de la plaza, se proyecta preservar la definicion del
espacio publico de significaciéon urbana, que lo conforman como un sector reconocible
de la comuna, se aplicardn las siguientes normas especiales, para resguardar su
perspectiva visual, sin perjuicio de las condiciones de urbanizacion, subdivision y
edificacion sefialadas en el articulo 27 de la Ordenanza Local.

Se identifica su localizacidon en el plano PRCSA-01 con la indicacién B.2. 12.

Plaza de Barrancas. La Plaza de Barrancas se ubica en la manzana comprendida por el
norte, por dos predios de propiedad particular, el Sitio N°9, de la manzana 22 (con frente
a la Av. Ramoén Barros Luco. Rol 2822-33) y el Sitio N°10, de la manzana 22 (con
frente a la calle La Marina N°1875 (Ex 1853 y 1851) Rol 2822-8); por el sur, por la calle
Carabineros de Chile; por el oriente, por la calle La Marina; y por el poniente, por la
calle Av. Ramén Barros Luco; el sector urbano de Barrancas.

Condiciones especiales:

En las edificaciones del entorno de la plaza, se proyecta preservar la definicion del
espacio publico de significacién urbana, que lo conforman como un sector reconocible
de la comuna, se aplicardn las siguientes normas especiales, para resguardar su
perspectiva visual, sin perjuicio de las condiciones de urbanizacion, subdivision y
edificacion sefialadas en el articulo 27 de la Ordenanza Local.

Se identifica su localizacidn en el plano PRCSA-01 con la indicacion B.2. 13.

Plaza de Llolleo. La Plaza de Llolleo se emplaza en la manzana comprendida por el
norte, por la calle Del Canelo; por el sur, por la calle Francia; por el oriente, por la calle
Inmaculada Concepcidn; y por poniente, por la calle Divina Providencia, del sector
urbano de Llolleo.

Condiciones especiales:

En la plaza que se proyecta preservar su definicion del espacio publico de significacion
urbana, que lo conforman como un sector reconocible de la comuna, se aplicaran las
siguientes normas especiales, para resguardar su perspectiva visual, sin perjuicio de las
condiciones de urbanizacién, subdivision y edificacion sefialadas en el articulo 27 de la
Ordenanza Local.

Se identifica su localizacidn en el plano PRCSA-01 con la indicacion B.2. 14.

Plaza La Estrella de Llolleo. La Plaza La Estrella se emplaza en el centro de la
configuracion radiocéntrica de Llolleo poniente, de forma circular debe su nombre al
pentagono que define una estrella de cinco puntas encerrada en el centro del espacio
publico, con que se traz6 en su origen por el afio 1952 y que fue restituida en su reciente
remodelacion, reforzando el acto fundacional; se encuentra circunvalada por la calle
Rotonda La Estrella, en el corazén de la antigua poblacion Maria de Llolleo, desde
donde irradian o convergen sin atravesarla las siguientes vias publicas: Diego Portales
Palazuelos, Arzobispo Manuel Vicufa Larrain, Santa Rita, Del Canelo, Manuel José
Irarrdzaval, Ezequiel Ferndndez Concha, Alonso de Ercilla y Zufiga y Garcia Huidobro,
del sector urbano de Llolleo. Todas estas calles deben su toponimia religiosa, a los
antiguos duefios del Fundo Llolleo que eran fervientes devotos catélicos.

Condiciones especiales:

En la plaza que se proyecta preservar su definicion del espacio publico de significacion
urbana, que lo conforman como un sector reconocible de la comuna, se aplicaran las
siguientes normas especiales, para resguardar su perspectiva visual, sin perjuicio de las
condiciones de urbanizacion, subdivision y edificacion sefialadas en el articulo 27 de la
Ordenanza Local.

Se identifica su localizacion en el plano PRCSA-01 con la indicacion B.2. 15.
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f)

Monumentos Publicos.

16.

Estatua del Cristo del Maipo vy estaciones del Via Crucis. En la prolongacion hacia el
sur de la Av. Alcalde Dr. Olegario Henriquez Escalante a la altura del 1550 y atravesado
por el Camino del Agua, en el sector urbano de Lo Gallardo, comuna de San Antonio.

Condiciones especiales:

El predio que alberga la imagen del Cristo del Maipo y las estaciones del Via Crucis, se
ha zonificado como area verde o zona ZV, para preservar la definicién del espacio de
significacion historica y urbana, que lo conforman como un sector reconocible de la
comuna, se aplicaran las siguientes normas especiales, para resguardar su perspectiva
visual, sin perjuicio de las condiciones de urbanizacion, subdivision y edificacion
sefialadas en el articulo 27 de la Ordenanza Local.

Se identifica su localizacion en el plano PRCSA-01 con la indicacién C.1. 16.

17. Escultura de San Pedro, Patrono de los Pescadores. Caleta Pesquera Pintor Francisco

18.

19.

Pacheco Altamirano, en el extremo norte del Paseo Bellamar, denominado Paseo El
Mar, enfrentando la Av. Antonio NuUfez de Fonseca o Ruta G-94, construcciones
pesqueras artesanales de por medio, ingresando por el recinto de la ex Estacion de
Ferrocarriles de San Antonio (Av. R. Barros Luco N°105), del sector urbano de San
Antonio, comuna de San Antonio. (Rol N°9056-6).

Condiciones especiales:

Con el objeto de resguardar este monumento histérico y preservar un buffer de
aproximacion que permita su observacion al publico libre de obstaculos visuales, se
define un area perimetral despejada en torno a la estatua de San Pedro, conformada por
un radio de 5 m. libre, tomada desde el eje de la imagen, en el cual no se permitiran
construcciones de naturaleza definitiva ni provisoria de ninguna especie, con excepcion
de las obras de muelles y/o portuarias que complementen su espacio propio y
caracteristico, a definir por la Direccion de Obras Municipales y la Direccion de Aseo y
Ornato a través de un especialista paisajista, en el marco del proyecto de mejoramiento
respectivo.

Se identifica su localizacidn en el plano PRCSA-01 con la indicacion C.1. 17.

Gruta de la Virgen de Lourdes. Camino a Lo Gallardo-San Juan N°1440 o Ruta G-904,

en el inicio de dicha via con su interseccién con la Av. Chile, costado nororiente, del
sector urbano de Llolleo, comuna de San Antonio.(Rol N°9056-6)

Condiciones especiales:

No se estima necesario determinar condiciones especiales, por cuanto la altura y la
ubicacion de la imagen de la Virgen Nuestra Sefiora de Lourdes, al fondo del predio,
aseguran el resguardo de este monumento historico-religioso y sus condiciones de
visibilidad ceremonial; no obstante, en el predio se aplicaran las siguientes restricciones,
sin perjuicio de las condiciones de urbanizacién y edificacion sefialadas en el articulo 27,
de la Ordenanza Local.

Se identifica su localizacion en el plano PRCSA-01 con la indicacién C.1. 18.

Estatua de la Santisima Virgen Maria. Emplazada en la cumbre del cerro Bellavista,

gue le otorga su nombre como “cerro La Virgen”, se ubica la estatua con la imagen de
1,50 m. aproximadamente de altura, de la madre de N. S. Jesucristo la Santisima Virgen
Maria, asiendo con su brazo izquierdo al Nifio Jesus.

60



20.

21.

22.

Condiciones especiales:

Con el objeto de resguardar este monumento historico y preservar un buffer de
aproximacion que permita su observacion al publico libre de obstaculos visuales, se
define un érea perimetral despejada en torno a la imagen de la Virgen Maria,
conformada por un radio de 50 m. libre, tomada desde el perimetro de la base, en el cual
no se permitiran construcciones de ninguna naturaleza.

Se identifica su localizacion en el plano PRCSA-01 con la indicacion C.1. 19.

Escultura de San Antonio de Padua. Ubicada en la plazoleta del remate sur del
bandején central de la Av. Ramén Barros Luco, en el estribo sur del Puente Llolleo, en
bien nacional de uso publico, del sector urbano de Barrancas, comuna de San Antonio.

Condiciones especiales:

Con el objeto de resguardar este monumento historico y preservar un buffer de
aproximacion que permita su observacion al publico libre de obstaculos visuales, se
define un area perimetral despejada en torno a la imagen del santo patrono portugués
San Antonio de Padua, conformada por un radio de 20 m. libre, tomado desde el eje de
la imagen, en el cual no se permitirdn construcciones de ninguna naturaleza.

Se identifica su localizacion en el plano PRCSA-01 con la indicacion C.1. 20.

Busto del procer Bernardo O’Higgins Riguelme. En la plazoleta de acceso central al
Edificio Consistorial, ubicado en la Av. Ramon Barros Luco N°1881, entre la calle Av.
El Molo y calle Mario Martinez Rodriguez, del sector urbano de Barrancas, comuna de
San Antonio. (Rol 2817-1).

Condiciones especiales:

Con el objeto de resguardar este monumento histérico y preservar un buffer de
aproximacion que permita su observacion al publico libre de obstaculos visuales, se
define un area perimetral despejada en torno a la imagen del prdcer de la independencia
nacional, conformada por un radio de 20 m. libre, tomado desde el eje del busto, en el
cual no se permitiran construcciones de ninguna naturaleza.

Se identifica su localizacion en el plano PRCSA-01 con la indicacién C.2. 21.

Busto del héroe naval Arturo Prat Chacon. En la Plaza de Barrancas con frente a la

Av. Ramon Barros Luco y de espalda al agora de acceso al edificio de la Gobernacién
Provincial de San Antonio; del sector urbano de Barrancas, comuna de San Antonio.

Condiciones especiales:

Con el objeto de resguardar este monumento histérico y preservar un buffer de
aproximacion que permita su observacion al puablico libre de obstaculos visuales, se
define un area perimetral despejada en torno a la imagen del héroe naval, conformada
por un radio de 20 m. libre, tomada desde el eje del busto, en el cual no se permitiran
construcciones de ninguna naturaleza.

Se identifica su localizacidn en el plano PRCSA-01 con la indicacion C.2. 22.

23. Busto del Teniente de Carabineros Herndn Merino Correa. En la Plaza de Barrancas

con frente a la calle La Marina, enfrentando los cuartes policiales de Carabineros de San
Antonio, de espalda al agora de acceso al edificio de la Gobernacién Provincial de San
Antonio; del sector urbano de Barrancas, comuna de San Antonio.
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9)

h)

Condiciones especiales:

Con el objeto de resguardar este monumento histérico y preservar un buffer de
aproximacion que permita su observacion al publico libre de obstaculos visuales, se
define un area perimetral despejada en torno a la imagen del héroe fronterizo nacional,
conformada por un radio de 10 m. libre, tomado desde el eje del busto, en el cual no se
permitiran construcciones de ninguna naturaleza.

Se identifica su localizacion en el plano PRCSA-01 con la indicacién C.2. 23.

24. Busto del Presidente Gral. Carlos Ibafez del Campo. En la Plaza de Barrancas con
frente a la calle La Marina, enfrentando los cuartes policiales de Carabineros de San
Antonio, de espalda al 4gora de acceso al edificio de la Gobernacion Provincial de San
Antonio; del sector urbano de Barrancas, comuna de San Antonio.

Condiciones especiales:

Con el objeto de resguardar este monumento historico y preservar un buffer de
aproximacion que permita su observacion al publico libre de obstaculos visuales, se
define un area perimetral despejada en torno a la imagen del ex presidente fundador de
Carabineros de Chile, conformada por un radio de 10 m. libre, tomado desde el eje del
busto, en el cual no se permitiran construcciones de ninguna naturaleza.

Se identifica su localizacidn en el plano PRCSA-01 con la indicacion C.3. 24.

25. Busto del Presidente Pedro Aguirre Cerda. En el antejardin de acceso al edificio del
Grupo Escolar de Barrancas, actual Escuela Sor Teresa de Los Andes, en la Av. Ramén
Barros Luco N°1945, enfrentando dicha via, entre la calle Mario Martinez Rodriguez y
la calle Carabineros de Chile, del sector urbano de Barrancas, comuna de San Antonio.
(Rol N°3017-1).

Condiciones especiales:

Con el objeto de resguardar este monumento historico y preservar un buffer de
aproximacion que permita su observacion al publico libre de obstaculos visuales, se
define un area perimetral despejada en torno a la imagen del ex presidente de tendencia
politica radical que dio un gran impulso a la educacion primaria e industrial, conformada
por un area inscrita dentro de un angulo obtuso de 140° abierto hacia la via publica de
radio de 10 m. libre, tomado desde el eje del busto, en el cual no se permitiran
construcciones de ninguna naturaleza.

Se identifica su localizacion en el plano PRCSA-01 con la indicacién C.3. 25.

De acuerdo a lo sefialado en la Titulo 1V, articulo 17 de la Ley N°17.288, de 1970 del
MINEDUC, son monumentos publicos y quedan bajo la tuicion del Concejo de
Monumentos Nacionales, las estatuas, columnas, fuentes, pirdmides, placas, coronas,
inscripciones y, en general, todos los objetos que estuvieren colocados o se colocaren para
perpetuar memoria en campos, calles, plazas y paseos o lugares publicos; ain cuando no se
encuentren resefiados en la Ordenanza Local ni en la Memoria Explicativa del Plan
Regulador Comunal de San Antonio; ni en el Anexo: “Monumentos Nacionales, Recursos
de Valor Patrimonial y Monumentos Publicos de San Antonio”.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.1.38. , inciso tercero, de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, el propietario de una edificacion emplazada en la comuna de San
Antonio, que la considere de interés urbanistico podra solicitar al H.Concejo Municipal,
mediante carta dirigida a la Alcaldia, la declaracion de construccion de interés patrimonial
cultural mediante su incorporacion, como inmueble de conservacion histérica, al Plan
Regulador Comunal o Seccional correspondiente; de acuerdo al procedimiento respectivo
sefialado en dicho cuerpo legal.

(Ver documentos precitados en Anexos de la Declaracion de Impacto Ambiental del
PRCSA.)
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